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DEJA SIN EFECTO RESOLUCI ON N° 60, DE 2006, Y PROMULGA "PLAN
REGULADOR | NTERCOMUNAL DE CHI LLAN- CHI LLAN VI EJO'

NOm 14.- Concepci 6n, 11 de enero de 2007. -
Consi der ando:

1) Resol uci 6n N° 60 de 30/ 06/ 2006 de Gobi erno Regi ona
Regi 6n del Bio Bio que pronulga el Plan Regul ador

I ntercomunal de Chillan-Chillan Viejo.

2) Oicio N 4.210 de 08/08/ 2006 de Contraloria Cenera
de | a Republica, que devol vi 6 con observaciones y sin
tramtar la resoluci én N° 60 antes sefal ada.

3) Od N 1.771 de 26/09/ 2006 de Jefe Division Analisis
y Control de Gesti6n del Gobierno Regional que solicita a
Dpto. Desarrollo Ubano de Ia Seremi M nvu subsanar | as
observaci ones formnul adas por Contral oria General

4) Ord. N° 1.891 de 17/10/ 2006 de Secretari o Regi ona

M nisterial de Vivienda y Urbani sno Regi 6n del Bio Bio,
que renmite expedi ente corregi do respecto de |as

observaci ones de Contral oria Ceneral

5) Od. N° 401 de 10 de nmarzo de 2006, del sefior
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior |Intendente

Regi onal , nediante el cual se renmten | os antecedentes de
"Pl an Regul ador Interconmunal de Chillan-Chillan Viejo" y
se solicita su aprobaci 6n por el Consejo de Gobierno

Regi onal

6) Od. N° 486 de 21 de marzo de 2006, de |a sefiora

I nt endenta Regi onal, solicitando su estudi o y aprobaci 6n
por parte del Consejo de Gobi erno Regi onal

7) Od. N 2,201 de fecha 12 de octubre de 2005 de
sefior Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido a | os sefiores

al cal des de San Nicol 4s, San Carl os, Coi hueco, Pinto, San
I gnaci o, Bulnes, Qilloén, Ranquil y Portezuel o, donde se
envia el Plan Regul ador Interconunal para su conocinmiento e
informe segln art. 2.1.9 de |a OGUC

8) Od. N 2,207 y 2.208, anbos de fecha 13 de octubre de
2005, del sefor Secretario Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani smo Regi 6n del Bio Bio, dirigido a | os sefiores
alcaldes de Chilléan Viejo y Chillan, respectivanente,
donde se envia el Plan Regul ador Interconunal para su
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conocimento e inforne segun el art. 2.1.9 de la OGUC.
9) Od. N° 1.155 de 23 de novi enbre de 2005, respuesta
del sefior Al cal de de Portezuel o.
10) O d. N 3.710 de 20 de dicienbre de 2005, respuesta
del sefior Al cal de de Chillan, donde envia inforne
sol i ci tado.
11) Od. N 12 de 4 de enero de 2006, respuesta del Seremi
M nvu a Al calde de Chill an sobre acuerdos de observaci ones
PRI CH.
12) O d. N 2.210 de 13 de octubre de 2005 del seifior
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnmo
Regi 6n del Bio Bio, dirigido a Director Regional de
Conanma donde se ingresa la DA del PRICH a eval uaci 6n
anbi ent al .
13) Resol uci 6n exenta N° 74 de fecha 10 de narzo de 2006
de |l a Comi si 6n Regi onal del Medi o Anbiente Regi 6n del Bio
Bio, que califica favorabl emente el PRI CH
14) Menoria explicativa del Plan Regul ador

Intercomunal de Chillan-Chillan Viejo, elaborada por
el Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno,
Regi 6n del Bio Bio.
15) Ordenanza del Plan Regul ador | nterconmunal de
Chillan-Chill an Viejo, elaborada por el Departamento de
Desarroll o Urbano e Infraestructura de la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisno, Regi 6n del
Bi o Bio.
16) Planos PRICH 01 "Zonificacio6n" y PRICH 02 "Vialidad
Estructurante" de fecha nmarzo de 2006, confecci onados a
escal a 1:35.000 por el Departanento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani snb, Regi 6n del Bio Bio.
17) Certificado N° 1.971/010 de fecha 29 de nayo de 2006
extendi do por el Mnistro de Fe del Consejo de Gobierno
Regi onal , medi ante el cual se acredita que en Sesi 6n
Ordinaria N°10 de fecha 24 de nayo de 2006 el Consejo de
Gobi erno de | a Regi 6n del Bio Bio aprob6 por la
unani m dad de la sala el Informe de Ia Com sio6n de
Pl ani fi caci 6n y Ordenanmiento Territorial respecto del
proyecto "Plan Regul ador Interconunal de Chillan-Chillan
Vi ej 0",

Vi stos: Lo dispuesto en el articulo 36° del DFL N°
458 (V. y U.) de 1976, Ley General de Urbanisno y
Construcciones; en los articulos 2.1.7 al 2.1.9 del DS N
47 (V. y U) de 1992, Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, nodificado por el DS N0 75 (V. y U.) de
2001, por el DS N 217 (V. y U) de 2002 y por el DS N 33
(V. y U) de 2002; en los articulos 1° y 2° de la ley N
19.778 de 2001 que nodificé la ley N 19.175, Organica
Consti tuci onal sobre Gobierno y Adm nistraci 6n Regional, en
mat eri a de planes regul adores, y |lo dispuesto en |la
resol uci 6n N° 520 de 1996 de la Contraloria General de la
Republ i ca,

Resuel vo:

1.- Déjase sin efecto la resolucion N° 60 de
30/ 06/ 2006 de Gobi erno Regional del Bio Bio en razén a lo
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i ndi cado en | os considerandos 1, 2, 3y 4 de esta
resol uci on.

2.- Apruébase el Pl an Regul ador |nterconunal de
Chillan-Chillan Viejo de conformdad a | o indicado en |os
si gui ent es docunmentos que | o confornman: Menoria Explicativa,
Ordenanza y Planos PRI CH 01 "Zonificacion" y PRI CH 02
"Vialidad Estructurante" de fecha octubre de 2006,
conf ecci onados a escal a 1:35. 000 por el Departamento de
Desarroll o Urbano e Infraestructura de la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani snb, Regi 6n de
Bi 0 Bio, docunentos que por |a presente resol uciodn se
apr ueban.

Los interesados podran consultar y/o adquirir |os
ant ecedentes que conforman el presente Pl an Regul ador
I ntercomunal en el Departanento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno, Regi 6n del Bio Bio.

3.- Publiquese la presente resolucion y el texto
completo de la Ordenanza en el Diario Cficial de la
Republica de Chile, un extracto de anbos en un diario de
mayor circulacién en la conmuna, y

4. - Archivense los planos PRICH 01 vy PRICH 02 en e
Conservador de Bi enes Raices respectivo.

Anét ese, toénese razédn, conuniquese y publiquese. -
Maria Sol edad Tohd Vel oso, |Intendenta Regi 6n del Bio
Bi o.

ORDENANZA
PLAN REGULADOR | NTERCOMUNAL CHI LLAN- CHI LLAN VI EJO
TI TULO |
DI SPCSI CI ONES GENERALES
CAPI TULO 1. DI SPOSI Cl ONES GENERALES.

Articulo 1.1.1. El Pl an Regul ador Interconunal de
Chillan-Chillan Viejo, en adelante el PRICH estéa
conformado por | a presente Ordenanza; por |la Menoria
Explicativa y por los Planos PRICH 1 Zonificaci 6n
Ceneral del Area Intercomunal, y PRICH 2 Vialidad
Estructurante del Area Intercorunal, anbos a escal a
1: 35. 000.

Todos | os docunent os nenci onados constituyen un solo
cuerpo legal para | os efectos de su aplicaci 6n

Articulo 1.1.2. Las di sposici ones contenidas en esta
Ordenanza se refieren a las siguientes materias: limte
de extensi 6n urbana; zonificaci 6n general; condiciones y
densi dades de ocupaci 6n del suel o; equi pam entos de
caracter intercorunal; actividades productivas e

i nstal aci ones de alto inpacto; vialidad estructurante; y
otras normas especi al es de aplicaci 6n general para e
area que regula. Las disposiciones de esta Ordenanza
preval ecen sobre la informaci 6n grafica contenida en |os
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Articulo 1.1.3. Todas aquel |l as nmaterias atingentes a
desarrollo urbano y territorial del Area de

Pl ani ficaci é6n I nterconmunal de |las conunas de Chillan vy
Chillan Viejo que no se encontraren nornadas por |as

di sposi ci ones de |la presente Ordenanza, se regiran por

| o establ ecido en Ia Ley General de Urbanisno y
Construcciones, en |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, en el o |os planes regul adores conunal es
y demas di sposiciones | egales y reglanentarias vigentes
sobre la materi a.

Articulo 1.1.4. Las di sposi ci ones conteni das en | eyes
especi al es y sus reglanentos, que se refieran a materi as
y/ o actividades regul adas en | a presente Ordenanza,
primaran sobre ésta.

Articulo 1.1.5. Las di sposiciones de | os pl anes

regul adores comunal es y secci onal es se nantendran

pl enanente vigentes, en tanto no contravengan | as de
presente PRICH En caso contrario, |las nornmas de este
altino, se entenderan autonati canmente incorporadas a |as
de di chos instrunentos de planificaci 6n, cono

nodi fi caci ones.

Articulo 1.1.6. Los territorios del Area de

Pl ani fi caci 6n Interconunal de Chillan-Chillan Viejo que
no di spongan de instrumentos de planificaci 6n urbana
cormunal serén regul ados en forma supletoria por |o

est abl ecido en este PRICH Una vez el aborados y

apr obados |1 os instrunentos | ocal es que definan nornmas
especificas para dichas areas, sus nornas reenpl azaran
aut onati canente a aquel |l as definidas en el presente

PRI CH

Articulo 1.1.7. Los pl anes regul adores comunal es y
secci onal es podran precisar y/o conplenentar |o

di spuesto en este PRICH, en el sentido de detallar su
zoni ficaci 6n y sus nornas general es, establ eciendo |as
exi genci as de urbani zaci 6n y construcci 6n propias de su
anbi to; pero en ningln caso podran contravenir |as

di sposi ci ones sefial adas en este PRI CH, con excepci 6n de
aquel I as que expresanente se sefial a que son aplicabl es
s6l o cuando no exista instrunmento de planificaci én de
ni vel conunal

Articulo 1.1.8. Atendida | a escal a de | os docunent os
pl ani métri cos del PRI CH sefial ados en el articulo 1.1.1
de esta Ordenanza, los limtes de las areas y zonas que
en ellos se establ ecen son referenciales y no
representan, necesariamente, la forma y superficie rea
gque conprenden. En caso de dudas deber& aplicarse |lo

i ndicado en el articulo 1.1.10, siguiente.

Articulo 1.1.9. De conformidad a | as disposiciones de
| a Ley General de Urbanisnpb y Construcciones,
corresponde a las Direcciones de Cbhras de |as

Muni ci pal i dades que integran el Area de Pl anificacién

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 26-Mar-2024  pagina 4 de 41


https://www.leychile.cl/

-
Resolucion 14 (2007)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Intercomunal de Chillan-Chillan Viejo, definida en el
articulo 2.1.1 de esta Ordenanza, aplicar en sus
respectivos territorios las nornas y di sposiciones
est abl eci das en el presente PRI CH

Articulo 1.1.10. Cual qui er duda en la aplicaci 6n de
presente PRICH y su incidencia en |os planes regul adores
conunal es y seccional es, sera interpretada por |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno
Regi 6n del Bio Bio, sin perjuicio de las facultades y
conpetencias que |a Division de Desarrollo Urbano de
Mnisterio de Vivienda y Ubanisnmo y la Contraloria
General de la Republica tienen sobre la materia.

Articulo 1.1.11. Las nodi ficaci ones que se efectlen a
presente PRICH se regiran por |o dispuesto en |a Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones y su respectiva
O denanza.

Articulo 1.1.12. Cual qui er incunplim ento,

i nobservancia y/o trasgresi 6n a |las nornmas contenidas en
| a presente Ordenanza seréa sancionada de acuerdo a lo
previsto en el Capitulo IV de |la Ley General de

Urbani sno y Construcciones, y en el Titulo 1, Capitulo 3
de Ia Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

TITULO | |
AMBI TO TERRI TORI AL DEL PLAN Y DEFI NI CI ONES
CAPI TULO 1. AMBI TO TERRI TORI AL 'Y DEFI NI Cl ONES

Articulo 2.1.1. El Pl an Regul ador Interconunal de
Chillan-Chillan Viejo se aplicara en el Area de

Pl ani fi caci 6n | nterconunal, que conprende todo e
territorio de las conunas de Chillan y Chillan Viejo,
Il as que forman parte de la Provincia de Nuble, VII
Regi 6n del Bio-Bio.

Los instrunentos de planificacién |ocal, planos

regul adores y/ o seccionales, al interior de esta Area de
Pl ani fi caci 6n | nterconunal, deberan cunplir
obligatorianmente | as disposiciones del presente PRI CH
segun | o sefalado en los articulos 1.1.5., 1.1.6. y
1.1.7. de esta Ordenanza.

Articulo 2.1.2. Para | os efectos de regular el
desarrollo fisico y orientar el proceso de desarrollo
urbano, el Area de Planificaci én Interconunal se
dividird en las siguientes nacro-areas, graficadas en el
Plano PRICH 1, en Area Urbana Interconunal, Area Rura
Intercomunal y Areas Especiales, de Protecci én y de

Ri esgo, |nterconunal es.

Articulo 2.1.3. Se entendera por Area Urbana
Intercomunal a los territorios conprendidos al interior
de los Limtes de Extensi é6n Urbana Interconunal. Esta
nmacro-area se divide a su vez en Area Urbana Consol i dada
y en Area de Extension Urbana | nterconunal
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Articulo 2.1.4. Se entendera por Area Urbana
Consol i dada a aquella que cuenta con instrunento de
pl ani fi caci 6n de nivel conunal, es decir, |la que se

enplaza al interior del limte urbano del plan regul ador
comunal .
Articulo 2.1.5. Se entendera por Area de Extension

Urbana I ntercormunal aquella que por sus condici ones
natural es y antropicas esta destinada a acoger el
crecimento futuro del Area Urbana Consolidada y se
enpl aza entre el linte urbano del plan regul ador
comunal y el linmte de extensi 6n urbana interconunal

Articulo 2.1.6. Se entender& por Area Rural

I ntercomunal aquélla ubicada entre el Limte de
Extensi 6n Urbana Interconmunal y el Limte del Area de
Pl ani ficaci 6n I nterconunal del PRICH (linmte conmunal) y
corresponde el territorio rural de | as comunas que
integran el Area de Planificacion |Intercomunal, que en
razén de sus condi ciones naturales y antrdpicas, esta
destinada preferentenente al desarrollo de activi dades
agricol as, ganaderas, forestales y m neras.

Articulo 2.1.7. Se entendera por Areas Especial es, de
Protecci 6n y de Ri esgo aquel | as areas ubicadas
indistintanente tanto en el Area Urbana | nterconmuna
conb en el Area Rural Intercormunal, que en razén de sus
especi al es condi ci ones naturales y/o antroépicas, y/o de
ri esgo para el asentam ento humano, requieren de nornas
especi al es de protecci 6n y/o resguardo para ser
ocupadas.

Articulo 2.1.8. Para | os efectos de |la aplicaci én de
presente PRI CH se entendera por usos del suelo a los
destinos que pueden ser desarrollados en predios,

reci ntos, instal aciones, construcciones o edificios, y
gue se agrupan en las categorias tipificadas en e
articulo 2.1.24 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

Se entenderan sienpre pernitidos |os usos de suel o de
espaci os publicos, de areas verdes y |las redes de

i nfraestructura sanitaria, de aguas |luvias, energética,
y de transporte, en todas |as zonas del presente PRI CH
por | o que no es necesari o nmencionarlos cada vez, salvo
gque expresanente se prohiban.

Articulo 2.1.9. Para | os efectos de la aplicaci 6n de
presente PRICH en el Area Rural |nterconunal se agregan
| os destinos o actividades siguientes:

* Agropecuario : Desarroll o de activi dades
productivas propias de la agricultura y
ganaderia. Se permte edificaciones e
i nstal aci ones para el desarrollo de la
activi dad.

* Silvicola : Desarrollo de actividades
forestal es productivas, confornmadas por
pl ant aci ones, | abores de manejo y expl otaci 6n
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de bosques con fines conerciales y sus
activi dades conpl ementarias. Se pernite
edi ficaciones e instal aci ones para e
desarroll o de |a actividad.

* Mnero : Desarrollo de actividades productivas
propi as de | as explotaciones mneras nmetalicas
y no netalicas y sus | abores de transfornmaci 6n
y nol i enda.

Los destinos preferentes son aquell os reconendados o
mayor nent e aconsej abl es para ser desarrol |l adas en
predi os, recintos, instalaciones, construcciones o
edificios del area rural, pero no son excluyentes
respecto a otros destinos.

Articulo 2.1.10. La referencia a un determ nado
destino, en forma genérica, se entendera hecha a todas

| as activi dades conprendi das en su definicién, salvo que
se sefial en o exceptuen expresanente al gunas de ell as.

Articulo 2.1.11. El Sistenma |Interconmunal de Areas
Verdes estara confornado por el conjunto de zonas de
Area de Planificacién Interconunal, que a través de sus
caracteristicas geonorfol 6gi cas, asoci adas a otros
conmponentes naturales e hitos de referencia

sociocul tural, refuerzan la estructuracion y

ordenami ento del territorio, constituyéndose en |la
reserva de recursos natural es esenciales para |la vida
urbana. Son integrantes de este sistenma |as siguientes
zonas: Zonas de Areas Verdes y Parques ZAV y Zonas de
Prot ecci 6n de Drenajes ZPD.

TITULO |||
ZONI FI CAClI ON GENERAL DEL AREA URBANA CONSOLI DADA
CAPI TULO 1. ZONI FI CACI ON GENERAL.
Articulo 3.1.1. El Area Urbana Consol i dada, definida
en el Titulo Il, capitulo 1. articulo 2.1.4. de la
presente Ordenanza, forma parte del Area Urbana

Intercomunal y se divide en |as siguientes zonas:

ZONA HABI TACI ONAL.

* ZHM Zona Habi taci onal M xta.
ZONAS DE ACTI VI DADES PRODUCTI VAS.
Zl: Zona | ndustrial .
ZBA: Zona de Bodegaj e y Acopi o.
ZONAS DE EQUI PAM ENTO | NTERCOVIUNAL.
ZEC. Zona de Equi pam ento Civico.
ZEl : Zona de Equi pamiento de Interés
I nt er corrunal
* ZAV: Zona de Areas Verdes y Parques.
ZONAS DE | NFRAESTRUCTURA | NTERCOMUNAL.
ZI'T: Zona de Infraestructura de Transporte.
VARSS Zona de Infraestructura Sanitaria.

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 26-Mar-2024  pagina 7 de 41


https://www.leychile.cl/

-
Resolucion 14 (2007)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Articulo 3.1.2. Sin perjuicio de |as normas definidas
para cada zona, sefal adas en el presente Titulo, el Area
Ur bana Consol i dada se conpl enenta, ademas, con |as

di sposi ci ones establ ecidas en el Titulo VIII Nornmas de
Aplicaci 6n General, de |la presenta O denanza.

Articulo 3.1.3. La zonificaci 6n en detalle de | os usos
de suelo y Il as condiciones especifica de urbanizacion y
construcci 6n de las zonas que integran el Area U bana
Consol i dada, sera establ ecida en | os respectivos pl anes
regul adores comrunal es y/ o seccional es, no pudi endo
contravenir |as disposiciones referencial es mninas
sefial adas en este PRI CH

CAPI TULO 2. ZONA HABI TACI ONAL.

Articulo 3.2.1. Se entendera por Zona Habitaci ona
aquel la que permita | os usos de suel os definidos en e
articulo 2.1.24 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones, preferentenente residenciales y
equi pam ent o vari ado.

Articulo 3.2.2. La Zona Habi taci onal definida en e
PRICH es | a siguiente:

* ZHM  Zona Habi t aci onal M xt a.

Articulo 3.2.3. Las Zonas Habitaci onal es M xtas, ZHM
corresponden a aquel | as zonas urbanas consol i dadas cuyo
destino preferente es el residencial mixto, es decir,

vi vienda con equi pam ento conpl enentari o, ademas de
otros usos de suelo conp el industrial de carécter

i nof ensi vo, que coexi sten con el uso habitaciona

pr edon nant e.

Articulo 3.2.4. Los destinos genéricos permtidos en
la ZHM son | os si guientes:

Resi denci al .
Equi pam ent o.
Acti vi dades Productivas: Industria, talleres,
bodegaj e y al macenani ento i nof ensivo,
calificados por la autoridad conpetente.

* Infraestructura inofensiva

Articulo 3.2.5. En las ZHM se permitiran
excepci onal nente |l as actividades de industri a,

al macenamiento y talleres, calificadas conb nol estas, ya
exi stentes en estas zonas, Sienpre y cuando sean

i nformadas favorabl enente por el Servicio de Sal ud
Nubl e, es decir, que sus inpactos y/o riesgos estén

m tigados y control ados, de acuerdo con | o sefial ado en
el Titulo VIll, Capitulo 3 de |a presente Ordenanza. Sin
perjuicio de lo anterior, dichas actividades deberan
optim zar sus procesos productivos con el fin de nejorar
su calificaci 6n anbi ent al

Articulo 3.2.6. El detalle de la zonificacion, |la
precisién de | os usos de suelo y |las condiciones de
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subdi visi 6n predial y de edificacién de |as zonas ZHM
son | as establ ecidas en el plan regul ador comnunal

CAPI TULO 3. ZONAS DE ACTI VI DADES PRODUCTI VAS

Articulo 3.3.1. Se entendera por Zonas de Activi dades
Productivas, aquellas que pernita | os usos de suelo para
activi dades productivas definidos en el articulo 2.1.28
de la Ordenanza General de Urbani sno y Construcciones,
de acuerdo a las nornas que se indican a continuaci én

Articulo 3.3.2. Las categorias de Zonas de Activi dades
Producti vas definidas en este PRICH son | as siguientes:

* 7l Zona | ndustri al
* ZBA. Zona de Bodegaje y Acopio.

Los destinos pernitidos en estas zonas podran ser
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

Articulo 3.3.3. La Zona Industrial, ZI, corresponde a
aquel I as zonas urbanas consol i dadas y/ o reconoci das por
| os pl anes regul adores conunal es vi gentes, cuyo destino
preferente es el industrial y/o de actividades de

i mpacto sinilar. Corresponden a |las establ ecidas y
graficadas en el Plano PRI CH 1 Zonificaci 6n General de
Area I ntercomunal, escala 1:35.000, que fornman parte de
este PRI CH

Articulo 3.3.4. Los destinos pernitidos en la ZI son
| os si guientes:

* Actividades Productivas: |ndustria,
al macenani ent o, acopi o, bodegaje y talleres,
calificados cono inofensivos y nol estos,
i nformado favorabl emrente por el Servicio de
Sal ud Nubl e, es decir, con sus inpactos
m tigados o riesgos control ados.

* Equi pami ento asociado a | a actividad
i ndustri al

* Residencial: sélo vivienda unifaniliar
necesaria para el funcionamento de |la
actividad industrial.

* | nfraestructura inofensiva y nol esta

Articulo 3.3.5. En I os sectores de la ZI que no

di sponen de planes regul adores o seccionales, y mentras
éstos no existan, |as condiciones de subdivisién predia
y de edificaci 6n, seréan | as siguientes:

* Destino actividades productivas e
i nfraestructuras:

0 Subdi visi 6n predial ninim 2.000 n2
0o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o 0,7

* Destino talleres, equipamento y
vi vi enda conpl enent ari os:

|
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0 Subdi visi 6n predial ninim 300 n?2
0o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o 0,8

Articulo 3.3.6. Las Zonas de Bodegaj e y Acopi o, ZBA,
corresponden a aquel l as areas destinadas a concentrar

| as instal aci ones de apoyo a |la actividad productiva de
ni vel intercomunal. Corresponden a | as establ ecidas y
graficadas en el Plano PRICH 1 Zonificaci 6n General de
Area Interconmunal, escala 1:35.000, que fornman parte de
este PRI CH

Articulo 3.3.7. Los destinos pernitidos en |la ZBA son
| os siguientes:

* Activi dades Productivas: s6l o bodegaje,
al macenani ento y acopio calificado conp
i nof ensi vo y/o nol esto, informdo .
favorabl enente por el Servicio de Salud Nuble,
es decir, con sus inpactos mtigados o riesgos
cont r ol ados
Equi pam ento: asociado a la actividad referida
Resi dencial: so6lo vivienda unifamliar
necesaria para el funcionamento de |la
actividad principal.

* | nfraestructura inofensiva y nol esta.

Articulo 3.3.8. En | os sectores de | as ZBA que no

di sponen de planes regul adores o seccionales, y mentras
éstos no existan, las condiciones de subdivision predia
y de edificacion, seran |las siguientes:

* Destino bodegaje, al nacenaniento e
i nfraestructuras:

0 Subdi visi 6n predial nininm 2.000 n?
o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o 0,7

* Destino equi pam ento y vivienda
conpl enent ari os:

0 Subdivisién predial nininm 300 n2
0 Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o 0,8
Articulo 3.3.9. Las Activi dades Productivas que se

enpl acen en las zonas ZlI y ZBA calificadas conp nol estas
y que colinden con zonas residencial es deberan cunplir
con |l o establecido en el articulo 8.3.4 de |la presente
O denanza.

Articulo 3.3.10. Todas | as activi dades productivas de
Area Interconmunal Chillan-Chillan Viejo, deberan cumplir
para aprobar su funcionaniento, con |as nornas

establ ecidas en el Capitulo 14 del Titulo 4 de la

O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

CAPI TULO 4. ZONAS DE EQUI PAM ENTO | NTERCOVIUNAL.

Articulo 3.4.1. Las Zonas de Equi paniento
I ntercomunal, estan constituidas por sectores o predios
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donde se enpl azan instal aci ones, construcciones o

edi ficios, cuyo uso exclusivo corresponde a
equi pam entos de nivel interconunal, es decir, aquellos
cuyo anbito de accién o area de influencia involucra a
dos o mAs conunas, y que es de interés nmantener. En |as
Zonas de Equi pamiento de Interés |Intercomunal solo se
aut ori zaran construcci ones conpl ementarias a su uso.

Articulo 3.4.2. Las categorias de Zonas de
Equi pam ento intercormunal definidas en este PRI CH son
| as si gui entes:

* ZEC Zona de Equi pam ento Civi co.

* ZEl: Zona de Equi pami ento de Interés
| nt er comunal

* ZAV: Zona de Areas Verdes y Parques.

Los destinos pernitidos en estas zonas podran ser
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

Articulo 3.4.3. Las condici ones de | ocalizaci 6n

enpl azanmi ento y urbani zaci 6n de nuevos equi pam entos de
nivel intercomunal en el Area de Planificacion

I nt ercomunal , seran definidas nedi ante un proyecto
especifico que contendra planos, nenoria explicativa,
estudi os técni cos de especi al i dades, de inpacto urbano
y/ o de riesgos cuando corresponda.

Articulo 3.4.4. Las Zonas de Equi pam ento Civico, ZEC
son aquel | os sectores urbanos destinados a concentrar

| as activi dades admi nistrativas, conerciales,
financieras y de servicios, que constituyen |os centros
principales y secundarios de |as conunas que integran el
Area de Pl anificaci é6n |Interconunal

Articulo 3.4.5. Las ZEC corresponden a | as
establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n General del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 3.4.6. Los destinos pernitidos en |las ZEC son
| os siguientes:

Resi denci al .

* Equi pami ento: Todas | as categorias de
equi pam ento, de preferencia | os equi pani entos
asoci ados a las activi dades sefial adas en el
Articulo 3.4.4. de la presente Ordenanza. Se
except Uan estadi os, zool 6gi cos, parques de
entretenci ones, cenenterios, centros de
reclusi én, y regi m entos.

* Activi dades Productivas: sélo talleres
i nof ensi vos asoci ados a |la actividad conerci al

Articulo 3.4.7. En | os sectores de |a ZEC que no
di sponen de planes regul adores o seccionales, y mentras
éstos no existan, |as condiciones de subdivisién predia

|
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y de edificacion, seran |las siguientes:

* Para destino habitacional

0 Subdi vi si 6n predial ninina: 160 n
o Coeficiente maxi no de

ocupaci 6n de suel o: 0,5
o Coeficiente nmaxi no de

constructi bili dad: 1,0

* Para destino equipamento y activi dades
producti vas:

0 Subdi vi si 6n predial ninina: 500 n?
o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o: 0,6
o Coeficiente naxi nb de
constructi bi |l i dad: 1,5
Articulo 3.4.8. Las Zonas de Equi pamiento de Interés

I ntercomunal, ZEI, corresponden a equi pamn entos
deportivos, educacionales y de salud, de caracter

i nterconunal, y cuya presencia urbana se quiere
reforzar; en estas zonas sélo se autorizard |la
construcci 6n de edificios que conpl enenten di chos usos.

Articulo 3.4.9. Las ZEl corresponden a | as

est abl ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n CGeneral del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui ent es:

* Equi pami ento Deportivo |Interconuna
* ZEl -1 Estadi o Mini ci pal

de Chill an Conmuna de Chill an
* ZEl -2 Estadi o Mini ci pal
de Chillan Viejo Comuna de Chill an
Vi ejo
* ZElI -3 Estadi o ANFA Comuna de Chill an
* ZEl -4 Estadi o | nterconuna
de Chill an Conmuna de Chill an
Vi ej o

* Equi pami ent o Educaci onal | nterconunal
* ZElI -5 Canpus Universidad de

Concepci 6n Cormuna de Chill an
* ZEl -6 Canpus Uni versi dad

del Bio-Bio Conuna de Chill an
* ZElI -7 Canpus Universi dad

Adventi sta Comuna de Chill &n

* EqU|panlento de Sal ud I nterconuna
ZEl -8 Hospital Herminia

Martin Comuna de Chill an
* ZEI-9 Cenenteri o Minicipa

de Chillan Comuna de Chill &n
* ZEl -10m Cenenteri o Parque

Los Héroes Cormuna de Chill an
* ZEl -11m Cenenteri o Parque

Las Flores Comuna de Chill an

Articulo 3.4.10. Los proyectos de equi pam ento

|
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deportivo y sus instal aci ones se regiran por |as

di sposi ci ones establ eci das por |a Subsecretaria de
Deportes, y denmés | egislacion vigente sobre |la materi a,
debi endo cunplir, ademés, con | o sefialado en el articulo
3.4.3 de | a presente Ordenanza.

Articulo 3.4.11. Las Zonas de Cenenterio ZEI-9, ZEl-10
y ZEl-11, seré&n destinadas excl usivanmente a ese uso, y
en ellas s6lo se autorizard |la construcci 6n de edificios
que | os conpl enenten. Excepcional nente se autorizara la
anpl i aci 6n de estos recintos a predios colindantes,

si enpre que | as condiciones hidrol 6gi cas e

hi dr ogeol 6gi cas del terreno | o permitan

Articulo 3.4.12. Los proyectos de cenenterios y sus

i nstal aci ones se regiran por |as disposiciones

establ ecidas en el Codigo Sanitario y en toda otra

| egi sl aci 6n vigente sobre la materia. Los nuevos
proyect os deberan cunplir, ademés, con | o sefal ado en el
articulo 3.4.3 de la presente Ordenanza.

Articulo 3.4.13. Las normas de ocupaci 6n de suelo y
construcci 6n de la ZElI serén definidas en |os

respecti vos planes regul adores comunal es o secci onal es;
nm entras estos planes no existan, |os proyectos deberan
cunplir con |l o sefial ado en el articulo 3.4.3 precedente.

Articulo 3.4.14. Las Zona de Areas Verdes y Parques,
ZAV, corresponde a |as plazas, parques y areas libres
destinadas a area verde, sean éstas publicas, fiscales,
nmuni ci pal es o de domi nio privado, que por su jerarquia,
| ocalizacién y uso de esparcinmento y recreaci 6n
prestan un servicio que trasciende el nivel |ocal

Articulo 3.4.15. Las ZAV corresponden a | as

est abl ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n CGeneral del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui ent es:

* ZAV-1 Plaza de Armas de Chillan Conuna de Chill an

* ZAV-2 Plaza Héroes de Iquique Conuna de Chillan

* ZAV-3 Plaza General Lagos Cormuna de Chill an

* ZAV-4 Plaza Victoria Conmuna de Chill an

* ZAV-5 Plaza |sabel Ri quelne Comuna de Chill an
Vi ejo

* ZAV 6 Parque Estero Las Toscas Anbas conunas

* ZAV-7 Parque O Higgins Cormuna de Chill an
Vi ejo

* ZAV-8 Parque Universitario Conmuna de Chill an

Articulo 3.4.16. Los destinos pernitidos en | as ZAV
son:

* Equi pami ento: conercio, culto y cultura,
deportes (excepto estadios), esparcimento y
servicios afines con la funci6n de parque
i nterconunal, manteni endo su caréacter de
par que.

|
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Articulo 3.4.17. Las normas de ocupaci 6n de suelo y
construcci 6n de |las ZAV seréan definidas en |os

respecti vos planes regul adores conunal es o secci onal es,
no pudi endo contravenir | o indicado en | a Ordenanza
Ceneral de Urbani sno y Construcciones; asimsno, se
deberda incorporar |o sefialado en el articulo 8.2.2 de la
presente Ordenanza; nientras estos planes no existan

| os proyectos deberéan cunplir con | o sefial ado en e
articulo 3.4.3 precedente.

Articulo 3.4.18. En | os espaci os de uso publico, conp
son las vias de circulaci 6n, riberas de rio, y plazas,
exi stentes o que se fornen en el futuro, no podréan
real i zarse construcciones de ningin tipo, salvo aquellas
gque sean conplenentarias a su uso especifico, tales conp
ki oscos, enbarcaderos, juegos infantiles u otras
sim | ares, segun corresponda. Las condiciones de

edi ficaci 6n para estas edificaciones deberan cunplir con
| o sefial ado en el articulo 3.4.3 precedente.

Articulo 3.4.19. En | as Zona de Areas Verdes y

Par ques, ZAV, se prohibe la instal aci 6n de postaci 6n

el éctrica de alta tension, antenas de tel econuni caci ones
y estructuras publicitarias de cual quier tipo; sélo se
permtird publicidad en cartel eras expresanente

di sefladas para el efecto conp parte del nobiliario
urbano de estas zonas.

CAPI TULO 5. ZONAS DE | NFRAESTRUCTURA | NTERCOMUNAL.

Articulo 3.5.1. Las Zonas de Infraestructura

I nt ercomunal , estan constituidas por recintos, sectores
o predi os donde se enpl azan i nstal aci ones,
construcciones o edificios, cuyo uso exclusivo
corresponde a infraestructura de transporte y sanitaria
de nivel intercomunal, es decir, aquellas cuyo anbito de
accion o area de influencia involucra a dos o nas
comunas. En las Zonas de Infraestructura |Interconuna
s6l o se autorizaran construcci ones conplenentarias a su
uso.

Articulo 3.5.2. Las categorias de Zonas de
I nfraestructuras de caracter interconunal definidas en
el PRICH son | as siguientes:

* ZIT: Zona de Infraestructura de Transporte.
* ZI'S: Zona de Infraestructura Sanitaria.

Articulo 3.5.3. Las Zonas de Infraestructura de
Transporte, ZI T, corresponden a |as areas, instal aciones
y term nal es destinados al transporte ferroviarioy
aéreo, de nivel intercomunal, regional y nacional, cuya
funci 6n principal es la transferencia y al macenani ento
de carga y pasajeros, y que por el inpacto urbano que
producen, deben ser reconoci das conb zona especifi ca.

Articulo 3.5. 4. Las ZI T corresponden a | as
establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1
Zoni ficaci 6n General del Area Interconunal, escala
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1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui ent es

* ZIT-1 Estaci 6n de
Ferrocarril es

de Chill an Cormuna de Chill an
* ZIT-2 Aer6dronp Bernardo
O Hi ggins Conmuna de Chill an

* ZIT-3 Estaci 6n de
Ferrocarril es de

Rucapequén Comuna de Chill &n
Vi ejo
Articulo 3.5.5. Los destinos pernitidos en |as zonas

ZIT son |l os siguientes:

* | nfraestructura: terninales e instal aciones
para la transferencia de pasajeros y carga

* Equi pami ento: asociado a |as actividades de
transferencia y/ o al macenaj e.

* Actividades Productivas: sOl o al macenani ento
i nof ensi vo o nol esto.

* Residencial: Vivienda necesaria para e
funci onam ento de la activi dad.

Articulo 3.5.6. Las normas y areas de restricci 6n de
Aer 6dronpo Bernardo O Higgins son | as establ ecidas en e
D.S. 41 de 12.01.1996, Plano de Protecci 6n N° PP-95-02,
escal a 1:10. 000, el aborado por |a Direcci 6n General de
Aeronautica Gvil, que fija zonas de proteccion y
restricciones de altura y aprueba el Pl ano confecci onado
por la Direcci 6n de Aeronautica Civil

Articulo 3.5.7. Los terminales de trasporte carretero
de pasajeros y/o carga, urbanos o interurbanos deberan
| ocal i zarse s6lo en | as zonas permtidas para este uso
en el presente PRICH, y que corresponden a |as zonas
ZHM ZHPE y ZHME | ocal i zadas en |la comuna de Chillan, y
| as zonas ZI, ZBA, ZIE y ZBAE | ocalizadas en toda el
Area de Planificacién Interconunal, y sélo se podréan
autorizar en |la nmedida que den cunplimento a | as

di sposi ci ones establ eci das en | a Ordenanza General de
Urbani snb y Construcciones y a la | egislacion sectori al
respectiva.

Articulo 3.5.8. Las Zonas de Infraestructura
Sanitaria, ZI'S, corresponden a |las plantas de captaci én
tratam ento o distribuci 6n de agua potable y tratam ento
de aguas servi das.

Articulo 3.5.9. Las ZI'S corresponden a | as

establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n General del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui ent es:

* ZIS-1 Captaci6n y Tratam ento Agua Potabl e Las
Mari posas, Conuna de Chill an.
* ZIS-2 Planta de Tratani ento de Aguas Servi das,
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Cormuna de Chill &n Viejo.

Articulo 3.5.10. Los destinos pernitidos en |as zonas
ZI'S son |l os siguientes:

* I nfraestructura: instalaciones y edificios
destinados a la infraestructura sanitaria
descrita en el articulo 3.5.8 de la presente
O denanza.

* Equi pam ento: asociado a | as activi dades
propi as del destino principa
* Residencial: vivienda necesaria para e
funci onam ento de la activi dad.

Articulo 3.5.11. La i ncorporaci 6n de nuevas

i nstal aci ones de infraestructura, de transporte,
sanitaria y energética en el Area de Planificacién
Intercomunal, se ajustard a |o sefalado en el articulo
3.4.3. de la presente Ordenanza. Aquella calificada conp
i nfraestructura peligrosa no se podra enplazar en e
Area Urbana Interconunal del presente PRICH y aquella
que no |l o sea, salvo que esté expresanente prohibida
debera cunplir con todas | as reconendaci ones y nedi das
de nmitigaci on que deternminan | os servicios conpetentes y
| a eval uaci 6n anbi ental en caso que corresponda.

TITULO |V

ZONI FI CACI ON GENERAL DEL AREA DE EXTENSI ON URBANA
| NTERCOMUNAL

CAPI TULO 1. ZONI FI CACI ON GENERAL.

Articulo 4.1.1 El Area de Extensiodn Urbana

I ntercomunal definida en el Titulo Il, capitulo 1
articulo 2.1.5. de la presente Ordenanza, forma parte
del Area Urbana Interconmunal y se divide en |as

si gui entes zonas de nivel interconunal

ZONAS RESI DENCI ALES DE EXTENSI ON | NTERCOMUNAL.

* ZHPE: mZona Habitacional Preferente de Extensioén
| nt er conunal

* ZHVE: Zona Habitaci onal M xta de Extensi6n
I nt er conunal

ZONAS DE ACTI VI DADES PRODUCTI VAS DE EXTENSI ON
| NTERCOMIUNAL.

* ZIE: Zona Industrial de Extension
I nt er conunal

* ZBAE: Zona de Bodegaje y Acopio de Extensioén
| nt er conunal

Articulo 4.1.2. La consol idaci 6n del Area de Extensio6n
Urbana I ntercomunal se producird en |la nedida que ésta
se incorpore al Area Urbana Consolidada, a través de la
confecci6n o anpliaci6n de |os instrunmentos de

pl anificacién territorial de nivel |ocal, que establezca
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la zonificaci 6n detall ada de | os usos de suelo, su
normati va especifica de urbani zaci é6n y construcci 6n y
demés condi ci ones acordes con |as caracteristicas de
terreno. La aplicaci6n de estas exigencias debe ser
concordante con |las normas establ ecidas en | a presente
Ordenanza y en | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani snpb, en conjunto con |a Minicipalidad respectiva
definiradn el territorio que se deber& incorporar al Area
Urbana Consolidada a través de |os instrunmentos de

pl ani fi caci 6n al udi dos en el inciso anterior

Articulo 4.1.3. Sin perjuicio de | o sefial ado en e
inciso prinero del articulo anterior, y mentras no se
hayan el aborado | os referidos instrunentos de

pl ani ficaci 6n, las Direcciones de Cbras Minici pal es
otorgaran | os perm sos y/ o aprobaci ones, dando
cunmplimento a | as nornas establ ecidas en | a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcciones y en las de
presente PRI CH

Articulo 4.1.4. La zonificaci6n en detalle de | os usos
de suelo y la normativa especifica de urbani zaci 6n y
construcci 6n de |las zonas que integran el Area de

Ext ensi 6n Urbana I nterconunal, sera establecida en |os
respecti vos planes regul adores conunal es y/o

secci onal es, no pudi endo contravenir |as disposiciones
sefial adas en este PRICH, de acuerdo con | o indicado en
el articulo 4.1.2 precedente

Articulo 4.1.5. Los anteproyectos y proyectos de |oteo
y/ 0 urbani zaci ones, de todo tipo, que se localicen en e
Area de Extension Urbana |Intercomunal deberan contenpl ar
| as obras de infraestructura, de habilitacion y servicio
del terreno, necesarias para su adecuada integracion y
saneam ento, en relacién con |la zona donde se enpl acen
Est os proyectos deberan presentarse aconpafados de

pl anos, nenoria explicativa, estudios técnicos de
especi al i dades, de inpacto urbano y/o de riesgo cuando
corresponda, necesarios para definir dichas obras, no
debi endo contravenir |lo estipulado en los articulos 73 y
74 del Codigo de Aguas.

Articulo 4.1.6. M entras no se hayan el aborado | os

i nstrument os de pl anificaci 6n sefal ados en el articulo
4.1.4. precedente, que regulen y normen las distintas
zonas de expansi 6n urbana, todos |os anteproyectos y
proyectos de |l oteo y/o urbani zaci ones de mas de 5

hect areas, de todo tipo, a desarrollarse en el Area de
Ext ensi 6n Urbana | nterconunal, deberan presentar adenas
de o exigido en el articulo anterior, un Estudio de
Prefactibilidad U bana, que defina | os aspectos fisicos
del area donde se enpl aza, sus conexiones viales y
accesi bilidad, sus dotaciones de infraestructura, |as
conpati bili dades de uso de suelo y |os efectos
territoriales, referido a su insercién en | a zona de
expansi 6n urbana en que se enpl acen
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Articulo 4.1.7. Para | os proyectos de equi pam ento de
nivel interconunal se estard a |o establecido en e
articulo 3.4.3 de la presente Ordenanza. Lo anterior es
sin perjuicio de |as condiciones establecidas en |la

O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Articulo 4.1.8. Sin perjuicio de |as normas definidas
para cada zona, sefal adas en el presente Titulo, el Area
de Extensi 6n Urbana Interconunal se conpl enenta, adenaés
con | as disposiciones establecidas en el Titulo VIII

Nor mas de Aplicaci é6n General, de |la presenta O denanza.

CAPI TULO 2. ZONAS RESI DENCI ALES DE EXTENSI ON
I NTERCOMUNAL.

Articulo 4.2.1. Se entendera por Zonas Resi denci al es
de Extensi 6n |Interconunal, aquellas que permta | os usos
de suelo definidos en el articulo 2.1.24. de la
Ordenanza General de Urbani snmo y Construcci ones,
preferentenente residenciales y equi pam ento vari ado.

Articulo 4.2.2. Las categorias de Zonas Resi denci al es
de Extensi 6n | nterconunal definidas en el PRICH son |as
si gui ent es:

* ZHPE: mZona Habitacional Preferente de Extensioén
I nt er conunal

* ZHVE: Zona Habitaci onal M xta de Extensio6n
| nt er conunal

Articulo 4.2.3. Para efectos de definir |a intensidad
de ocupaci 6n del suel o de | as Zonas Resi dencial es de
Extensi 6n Interconunal, tanto |las preferentes ZHPE, cono
| as m xtas ZHVE, se definen tres tipos de densidad
habi t aci onal bruta, a saber:

Densi dad Alta: 120 hab/ha. mnim
* Densi dad Media: 60 hab/ha. Mnima - 140
hab/ ha. maxi ma
* Densi dad Baj a: 80 hab/ha. maxi na

Est as densi dades se aplicaran a proyectos de loteo y/o
conj unt os habi tacional es, nmientras no existan | os
i nstrument os de planificaci é6n de nivel |ocal

Articulo 4.2.4. Las Zonas Habitacional es Preferentes
de Extensi6n | nterconmunal ZHPE, corresponden a aquellas
zonas urbanas de extensio6n interconunal destinadas a
absorber el crecimento denogréafico, y cuyo destino
preferente es el residencial, es decir, vivienda con
equi pam ento conpl enentari o.

Articulo 4.2.5. Las ZHPE corresponden a | as
establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n CGeneral del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui entes, segun densi dades:

* ZHPE-1 Densidad Alta
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* ZHPE- 2m Densi dad Medi a
* ZHPE- 3m Densi dad Baj a

Articulo 4.2.6. Los destinos pernitidos en |as ZHPE
son | os siguientes:

Resi denci al : Excepto notel es

Equi pam ent o: Excepto discotecas y simnlares,
est adi os, zool 6gi cos, parques de

entretenci ones, cenenterios, centros de
reclusi én y regimentos.

* Activi dades Productivas: So6lo servicios
artesanales y talleres inofensivos calificados
conmp tales por la autoridad conpetente.

* | nfraestructura inofensiva.

Est os destinos pernitidos podran ser precisados en |os
pl anes regul adores conunal es y seccional es, pudi endo
detallarse, distribuirse o localizarse al interior de la

zona.
Articulo 4.2.7. M entras no existan | os instrunentos
de planificacién de nivel local, |as condiciones de

ocupaci 6n de suel o para |las zonas ZHPE, son |as
si gui ent es:

* Para destino habitacional
0 Subdi vi si 6n predi al
ni ni ma: segun | a resultante de
la aplicacion de la
densi dad pernitida
o Coeficiente naxi nb de

ocupaci 6n de suel o: 0,5
o Coeficiente maxi np
de constructi bilidad: 1,0

* Para otros destinos:
0 Subdi vi si 6n predi al

m ni ma: 1. 000 n®
o0 Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o: 0,5
o Coeficiente nmaxi no
de constructi bilidad: 1,0
Articulo 4. 2. 8. Las Zonas Habitaci onal es M xtas de

Ext ensi 6n Interconunal, ZHVE, corresponden a aquell as
areas destinadas a absorber el creciniento denogréafico
cuyo destino es el habitacional mxto, es decir,
predom nant ement e vi vi enda pero coexi stiendo con otros
usos de suelo comp el equi pam ento conplenentario y |as
activi dades productivas conp industrias y bodegaje de
caracter inofensivo.

Articulo 4.2.9. Las ZHVE corresponden a | as
est abl ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1
Zoni ficaci 6n CGeneral del Area Interconunal, escala
1: 35.000, que forman parte de este PRICH vy son |as
si gui entes, segun densi dades:

* ZHME-1 Densidad Alta
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* ZHVE-2m  Densi dad Medi a
* ZHVE-3m  Densi dad Baj a

Articulo 4.2.10. Los destinos pernitidos en |as zonas
ZHVE son | os siguientes:

Resi denci al .
Equi pam ent o: Excepto zool 6gi cos, cenenteri os,
centros de reclusion y regi m entos.

* Actividades Productivas: Sélo actividades
producti vas i nof ensi vas.

* | nfraestructura inofensiva

Est os destinos permtidos podran ser precisados en |os
pl anes regul adores conunal es y secci onal es, pudi endo
detallarse, distribuirse o localizarse al interior de la

zona.
Articulo 4.2.11. M entras no existan | os instrumentos
de planificaci 6n de nivel local, |as condiciones de

ocupaci 6n de suelo para |l as zonas ZHMVE son | as
si gui ent es:

* Destino habitacional
0 Subdi vi si 6n predi al
ni ni ma: segun la resultante de
la aplicacion de la
densi dad pernitida
0o Coeficiente nmaxi no de

ocupaci 6n de suel o: 0,8
o Coeficiente nmaxi no de
constructi bili dad: 1,2

* Activi dades Producti vas:
0 Subdi vi si 6n predi al

n ni ma: 500 n?
o Coeficiente nmaxi no de

ocupaci 6n de suel o: 0,6
o Coeficiente maxi no de

constructi bilidad: 1

* Equi pam ent o:

0 Subdi visi 6n predial ninim 250 n2
o Coeficiente maxi no de

ocupaci 6n de suel o 0,8
o Coeficiente maxi np

de constructibilidad 1,2

CAPI TULO 3. ZONAS DE ACTI VI DADES PRODUCTI VAS DE
EXTENSI ON | NTERCOMUNAL.

Articulo 4.3.1. Se entendera por Zonas de Activi dades
Productivas de Extensi 6n | nterconunal, aquellas que
permita | os usos de suel o destinados a estas activi dades
definidas en el articulo 2.1.28 de | a Ordenanza Genera
de Urbani smo y Construcci ones.

Articulo 4.3.2. Las categorias de Zonas de Activi dades
Producti vas de Extensi 6n |Interconunal definidas en el
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PRI CH son | as siguientes:

* ZIE: Zona Industrial de Extensién |Interconunal
* ZBAE: Zona de Bodegaje y Acopio de Extensioén
| nt er conunal

Los destinos pernitidos en estas zonas podréan ser
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |la zona.

Articulo 4.3.3. La Zona Industrial de Extension
Intercomunal, ZIE, corresponde a | as areas destinas a
absorber preferentenente el crecimento de |as

activi dades con destino industrial y/o de actividades
con inpacto simlar, definidas en el articulo 2.1.28. de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.
Corresponden a | as establ ecidas y graficadas en el Plano
PRI CH 1 Zonificaci 6n General del Area |nterconunal
escal a 1:35.000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 4.3. 4. Los destinos pernmitidos en la ZIE son
| os sigui entes:

* Actividades Productivas: Todo tipo de actividad
industrial y de inpacto sinilar, almacenam ento, acopio,
bodegaje y talleres, inofensivos y nolestos, infornado
favorabl enente por el Servicio de Salud Nuble, es decir,
con sus inpactos nitigados o riesgos control ados.

Infraestructura inofensiva y nol esta
Equi pam ent o.

Resi dencial: so6lo vivienda unifamliar
necesaria para el funcionamento de |la
actividad industrial y noteles.

Articulo 4.3.5. En | a Zona de Actividades Productivas
de Extensi 6n Interconunal ZIE enpl azada en el sector de
Ruta 5 frente a Rucapequén se podrda instalar activi dades
i ndustriales y/o de bodegaj e y al nacenam ent o,
calificadas cono peligrosas, previo cunplimiento de |as
exi genci as establ ecidas en la Ley 19. 300 sobre Bases
General es del Medio Ambiente, e informada favorabl enente
por el Servicio de Salud Nuble, es decir, con sus

i npactos mitigados y riesgos control ados.

Articulo 4.3.6. En las ZIE, y nmientras no existan |os
i nstrunentos de pl anificaci 6n correspondi entes, |as
condi ci ones de subdi vision predial y de edificacio6n
seran | as siguientes:

* Destino actividades productivas e
i nfraestructuras:

0 Subdi visi 6n predial ninim 2.000 n2
o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o 0,7

* Destino talleres y equi pam ento:
0 Subdi visi 6n predial nininm 500 n?
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o Coeficiente maxi no de
ocupaci 6n de suel o 0,8

Articulo 4.3.7. Las Zonas de Bodegaje y Acopio de

Ext ensi 6n | nterconunal ZBAE, corresponden a aquell as
areas destinadas a absorber el crecimento de |la

i nfraestructura de Bodegaj e, Al nmacenaniento y Acopio de
apoyo a la actividad productiva de nivel interconunal
Corresponden a | as establ ecidas y graficadas en el Plano
PRI CH 1 Zonificaci 6n General del Area |nterconunal
escal a 1:35.000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 4.3.8. Los destinos pernitidos en |a ZBAE son
| os siguientes:

* Activi dades Productivas: Todo tipo de
al macenamni ent o, bodegaje y acopi o, inofensivo y
mol esto, informado favorabl enente por el
Servicio de Salud Nuble, es decir, con sus
i npactos mitigados o riesgos control ados.
Infraestructura inofensiva y nol esta
Equi pam ento: asociado a la actividad referida
Resi denci al .

Articulo 4.3.9. En las ZBAE, y mientras no existan |os
i nstrument os de planificaci 6n comunal, |as condiciones
de subdivision predial y de edificaci6n, seran |las

si gui ent es:

* Destino bodegaje, al nacenamiento e
i nfraestructuras:

0 Subdivision predial ninim 2.000 n2
0 Coeficiente naxi no de
ocupaci 6n de suel o 0,7

* Destino equi pam ento:

0 Subdi visi 6n predial ninim 300 n?
0o Coeficiente nmaxi no de
ocupaci 6n de suel o 0,8
Articulo 4.3.10. Las activi dades productivas que se

enpl acen en las zonas ZIE y ZBAE calificadas cono

nmol estas y/o peligrosas, que colinden con zonas de
destino residencial zZHM ZHPE Y ZHVE deberan cunplir con
| o establ ecido en el articulo 8.3.4 de |a presente

O denanza.

Articulo 4.3.11. La i ncorporaci 6n de nuevas Zonas de
Acti vi dades Productivas de Extensi 6n |Interconunal en el
Area Urbana de Extensi 6n |Interconunal, se efectuara
medi ante un estudi o de nodificaci 6n del presente PRI CH
confecci onado de acuerdo con |a |egislacién vigente
sobre la materia, conforme a | o sefialado en el articulo
1.1.11. de la presente Ordenanza.

Articulo 4.3.12. En las ZIE y ZBAE se permtira
ademas, en forma excepcional |as instalaciones
exi stentes de industria y al macenamni ento, calificadas
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conmp peligrosas e informadas favorabl enente por e
Servicio de Salud Nuble, es decir, con sus inpactos

m tigados o riesgos control ados. Dichas instal aci ones
podr an conti nuar desarrol |l &ndose sin aunentar su
superficie predial con actividades peligrosas, y deberéan
optim zar sus procesos productivos con el fin de nejorar
su calificaci 6n anbi ent al

TITULO V
ZONI FI CACI ON GENERAL DEL AREA RURAL | NTERCOMUNAL
CAPI TULO 1. ZONI FI CACI ON

Articulo 5.1.1. El Area Rural Interconunal, esta
definida en el Titulo Il, capitulo 1. articulo 2.1.6. de
| a presente Ordenanza; es aquella destinada
fundanment al nrente a | a producci 6n de bienes primarios
agropecuarios y silvicola; se distinguen, para efecto de
esta Ordenanza, |as siguientes zonas:

* ZAP:. Zona Agricola Preferente.
* ZSA. Zona Silvoagropecuari a.
* ZSP. Zona Silvicola Preferente

Articulo 5.1.2. Las Zonas Agricola Preferente, ZAP,
son aquel | as zonas de alto val or agricola reservadas
para | a producci 6n agropecuaria. Corresponden a | as
establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n Ceneral del Area Interconunal, escala

1: 35. 000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 5.1.3. Los destinos pernitidos en | a Zona
Agricola Preferente ZAP son | os que se indican a
conti nuaci 6n:

* Agropecuari o.
Silvicola (se permite pero no es reconendado)
Resi denci al : conplenentario al desarrollo de la
actividad y conjuntos de vivienda con subsidio
estatal enplazados colindantes a zonas urbanas.
No se perniten conjuntos de vivienda en suel os
clase I, Il y Ill colindantes a |las &areas
urbanas de Quinchamali y Confluencia.
Equi pamni ent o
Infraestructura excepto plantas de trataniento
de residuos sélidos o rellenos sanitarios

* Activi dades productivas: de todo tipo asoci adas
a |l a actividad agropecuari a.

Articulo 5.1.4. Las condi ci ones de subdi visi én predia
y de edificacion de |la ZAP, seran | as siguientes

* Subdi vi si 6n
predi al nininma: Para equi pam ento 300 n?
Para Infraestructura 3.000 n?2
Para Acti vi dades
producti vas 3.000 n2
Articulo 5.1.5. Las Zona Sil voagropecuaria, ZSA, son
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zonas con suel os de aptitud sil voagropecuari a desti nadas
i ndi stintanente a activi dades productivas propias de |la
agricultura, ganaderia y silvicultura. Corresponden a

| as establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n CGeneral del Area Interconunal, escala

1: 35. 000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 5.1.6. Los destinos pernitidos en | a Zona
Si | voagr opecuaria ZSA son | os que se indican a
cont i nuaci on:

Agropecuari o
Silvicola
Resi denci al : conplenmentario al desarrollo de la
actividad y conjuntos de vivienda con subsidio
estatal enplazados colindantes a zonas urbanas
Equi pani ent o
Infraestructura excepto plantas de trataniento
de residuos s6lidos o rellenos sanitarios

* Activi dades productivas

Articulo 5.1.7. Las condi ci ones de subdi visi én predia
y de edificacion de la ZSA, seran |as siguientes:

* Subdi vi si 6n
predi al nininma: Para equi pam ento 300 n?
Para Infraestructura 3.000 n?2
Para Activi dades
producti vas 3.000 n?2

Articulo 5.1.8. Las Zonas Silvicola Preferente, ZSP
corresponden a | as zonas en que es posible el desarrollo
de actividades forestal es productivas, conformdo por

pl ant aci ones, | abores de nmanejo y expl otaci 6n de bosques
con fines conerciales y sus actividades conpl enentari as.
Corresponden a | as establ ecidas y graficadas en el Plano
PRI CH 1 Zonificaci 6n General del Area |nterconunal
escal a 1:35.000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 5.1.9. Los destinos pernitidos en | a Zona
Silvicola Preferente ZSP son | os que se indican a
conti nuaci on:

Agr opecuario

Silvicol a

Resi denci al : conplenentario al desarrollo de |la
actividad y conjuntos de vivienda con subsidio
estatal enplazados colindantes a cami nos
piblicos y a una distancia minima de 100 m de
bosques.

* Equi pam ento: enpl azados col i ndantes a cam nos
publicos y a una distancia minina de 100 mde
bosques
I nfraestructura
Activi dades productivas: de todo tipo asoci adas
a la actividad silvoagropecuaria

Articulo 5.1.10. Las condici ones de subdi vi si 6n
predial y de edificacién de la ZSP, serén |as
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si gui ent es:

* Subdi vi si 6n
predi al nminim: Para equi pani ento 500 n2
Para Infraestructura 5.000 n?2
Para rell enos

sanitarios 30. 000 n?2

Para Activi dades

producti vas 5.000 n2
Articulo 5.1.11. La normativa establ ecida para el Area

Rural Interconunal en la presente Ordenanza, es sin
perjuicio de toda otra norma contenida en | eyes
especi al es, las que se aplicaréan preferentenente. Por
via ejenplar, rigen en esta area |as nornmas contenidas
en el DFL 458 (Vy U de 1975, Ley Ceneral de Urbanisno
y Construcciones, en especial |o dispuesto en el
Articulo 55; en el DS 75 (V y U) de 2001, O denanza
General de Urbanisnp y Construcci ones; en el Decreto Ley
N° 3516 de 1980 del Mnisterio de Agricultura, y en la
Ley 19. 300 sobre Bases General es del Medio Anbiente y su
Regl anent o.

Articulo 5.1.12. La i ncorporaci 6n de sectores del Area
Rural Interconmunal al Area Urbana de Extensi6n

I ntercomunal se efectuara nediante un estudi o de
nodi fi caci 6n del presente PRI CH, confeccionado de
acuerdo a la legislacién vigente sobre la materi a,
conforne a | o sefial ado en el articulo 1.1.11 de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.1.13. Sin perjuicio de |as normas defi nidas
para cada zona, indicadas en el presente Titulo, el Area
Rural Interconunal se conpl enenta, ademas, con |as

di sposi ci ones establ ecidas en el Titulo VIIl Normas de
Aplicaci 6n General, de |la presenta Ordenanza.

Articulo 5.1.14. Los predios enpl azados en el Area
Rural Interconunal, que se destinen a activi dades
calificadas conp nol estas o peligrosas, y que colinden
con zonas de destino habitacional, deberan cunplir con
lo establecido en el articulo 8.3.4 de la presente

O denanza.

TI TULO VI

ZONI FI CACI ON GENERAL DE AREAS ESPECI ALES, DE
PROTECCI ON Y DE RI ESGO

CAPI TULO 1. ZONAS DEL AREA ESPECI AL, DE PROTECCI ON Y

DE RI ESGO.
Articulo 6.1.1. Las Areas Especiales, de Proteccion y
de Riesgo definidas en el Titulo Il, capitulo 1

articulo 2.1.7. de la presente Ordenanza, se clasifican
en |l as siguientes zonas de nivel interconunal

ZONAS ESPECI ALES DE | NTERES | NTERCOMUNAL.
* ZRP: Zona Resi denci al de Parcel as.
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* ZIP: Zona de Interés Patrinonial
ZONAS DE PROTECCI ON Y DE RI ESGO

* ZPD: Zona de Protecci 6n de Drenajes
* ZAD: Zonas Agricolas con Degradaci 6n de Suel o.
* ZFD. Zonas Forestal es con Degradaci 6n de Suel o.

Articulo 6.1.2. La ocupaci 6n de | as Areas Especi al es,
de Proteccién y de Riesgo se hara de acuerdo con |as
caracteristicas y grado de riesgo de cada una de sus
zonas, respectivamente, lo que se justificara nediante
estudi os técnicos especificos.

Articulo 6.1.3. Sin perjuicio de | as normas definidas
para cada zona, sefal adas en el presente Titulo, |as
Areas Especiales, de Proteccidén y de Riesgo se

conpl enent an, ademas, con |as disposiciones establ eci das
en el Titulo VIIl Normas Especi al es de Aplicaci 6n
Ceneral de la presente O denanza.

En o referente a pernisos para subdivisiones, |oteos,

ur bani zaci ones y construcciones; zonificacio6n en detalle
de | os usos de suelo y la normativa especifica de

urbani zaci 6n y construccion y otros temas relativos a
desarroll o de estas zonas, debera considerarse |o
establecido en los articulos 4.1.3 al 4.1.7 de esta
Ordenanza, y en forma definitiva sera establecida en | os
respecti vos planes regul adores conunal es y/o

secci onal es, no pudi endo contravenir |as disposiciones
sefial adas en este PRI CH

CAPI TULO 2 ZONAS ESPECI ALES DE | NTERES | NTERCOMUNAL.

Articulo 6.2.1. Se entendera por Zonas Especi al es de
Interés Intercomunal aquellas que por sus particul ares
caracteristicas, ya sea de uso, riesgos o condiciones
rel evantes, deban ser tratadas en forma diferenci ada
dentro del territorio interconunal y que estan
tipificadas en el articulo 2.1.7. de esta Ordenanza.

Articulo 6.2.2. Las categorias de Zonas Especi al es de
interés Interconunal definidas en este PRICH son |as
si gui ent es:

* ZRP: Zona Residenci al de Parcel as.
* ZIP. Zona de Interés Patrinoni al

Los destinos pernitidos en estas zonas podréan ser
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona, segln

cor responda.

Articulo 6.2.3. Las Zonas Resi denci al es de Parcel as,
ZRP, corresponden a aquellas zonas del Area Especi al

I ntercomunal que sirven de interfase o transicioén entre
| as areas urbanas y |las areas rurales interconunales, y
cuyo destino preferente es el habitacional, y
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equi pam ento conpl enentario. Son |as establecidas y
graficadas en el Plano PRICH 1 Zonificaci 6n General de
Area Interconunal, escala 1:35.000, que fornman parte de
este PRI CH

Articulo 6.2.4. Los destinos pernitidos en la ZRP son
| os siguientes:

Agropecuario
Resi dencial: No se perniten condom nios ni
vi vi endas col ecti vas.

* Equi pami ento: excepto Seguri dad.

Articulo 6.2.5. Las condici ones de subdi visi é6n predi a
y de edificacion en las ZRP seran | as sigui entes:

0 Subdi visi én predial nininm 2.500 n?
o Coeficiente nmaxi no de
ocupaci 6n de suel o 0,1
o Coeficiente maxi no de
constructibilidad 0,2
o Densi dad 16 hab/ ha.
Articulo 6.2.6. Las Zonas de Interés Patrinonial, ZIP

corresponden a aquéllas zonas que en razon de sus
caracteristicas de valor histérico, cultural, cientifico
0 arquitectoéni co deben ser tratadas con especi al
preocupaci 6n, a objeto de nantener y conservar sus
condi ci ones de valor patrinonial. Son |as establecidas y
graficadas en el Plano PRICH 1 Zonificaci 6n General de
Area I ntercomunal, escala 1:35.000, que forman parte de
este PRICH, y son | as siguientes:

* ZIP-1 Zona Tipica de Quinchanmali.

Se incluye adenmas conp el enentos de interés patrinonial
en su categoria de Monunentos Histoéricos |os Miral es de
David Alfaro Siqueiros y de Xavier Guerrero, el
Monunent o Naci onal Capilla San Juan de Dios, y el

i nmuebl e Mercado de Chill an.

Articulo 6.2.7. Los destinos pernitidos en la ZIP
seran aquellos que no alteren el caréacter de la zona, y
permitan su realce y val oraci 6n

En la zona ZIP-1 se permite ademas el destino
resi dencial y equipam ento y activi dades productivas
ligadas a la agricultura y artesania | ocal

Articulo 6.2.8. La delimtacion, zonificacién
det al | ada, normas de ocupaci 6n de suel o y construcci 6n
de la ZIP seran definidas en | os respectivos pl anes
regul adores comunal es o seccional es, incorporando |o
sefial ado en el articulo 8.2.2 de la presente Ordenanza,
y mientras estos planes no existan, |os proyectos
deberan cunplir con | o sefialado en el articulo 4.1.3
precedente y con |a autorizaci 6n del Consejo de
Monunent os Naci onal es, cuando corresponda

CAPI TULO 3 ZONAS DE PROTECCI ON Y DE RI ESGO
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Articulo 6.3.1. Se entendera por Zonas de Proteccién y
de Riesgo aquell as zonas ubi cadas indistintamente en el
Area Urbana Interconmunal o en el Area Rura

I ntercomunal, que en razéon de sus especial es condi ci ones
de valor natural y/o antrépicas, y/o de riesgo para e
asent am ent o humano, requieren de normas especi al es de
protecci 6n y/o resguardo para ser ocupadas.

Articulo 6.3.2. Las categorias de Zonas de Proteccio6n
y Riesgo definidas en el PRICH son | as siguientes:

* ZPD. Zona de Protecci 6n de Drenajes
* ZAD: Zona Agricola con Degradaci 6n de Suel o.
* ZFD. Zona Forestal con Degradaci 6n de Suel o.

Articulo 6.3.3. La ocupaci 6n de | as Zonas de
Protecci 6n y de Riesgo se hard de acuerdo con el val or
anbi ental y grado de riesgo de cada una de sus zonas,
respectivamente, o que se justificaréa nediante estudi os
t écni cos especificos.

Articulo 6.3.4. La zonificacion en detalle de | os usos
de suelo y las nornmas de ocupaci 6n de suelo y
construcci 6n de |l as Zonas de Protecci 6n y de Riesgo
seran definidas en | os respectivos planes regul ador es
comunal es o seccional es, no pudi endo contravenir |as

di sposi ci ones sefial adas en este PRICH nmientras estos

i nstrunentos no existan, |os proyectos que en ella se
enpl acen, se regirén por |as disposiciones establecidas
en la presente Ordenanza, en |la Ordenanza Ceneral de
Urbani sno y Construcciones, y en toda otra | egislacion
vigente sobre la materia, debiendo cunplir, ademés, con
| as exi genci as seflal adas en los articulos 4.1.3 y 8.2.2
de la presente O denanza.

Los destinos pernitidos en estas zonas podran ser
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona, cuando
corresponda.

Articulo 6.3.5. Sin perjuicio de |as normas definidas
para cada zona, sefial adas en el presente Titulo, |as
Zonas de Protecci 6n y de Ri esgo se conpl ementan, adengs,
con | as disposiciones establecidas en el Titulo VIII

Nor mas de Aplicaci 6n General de | a presente Ordenanza.

Articulo 6.3.6. Las Zonas de Protecci 6n de Drenaj es,
ZPD, forman parte del Sistema Interconmunal de Areas

Ver des; corresponden principal mente a corredores
fluvial es destinados a proteger el normal escurrinento
de | as aguas superficiales, |echos de rios, esteros,
fondos y laderas inferiores de quebradas. Las ZPD son

| as establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 1

Zoni ficaci 6n General del Area Interconunal, escala

1: 35. 000, que forman parte de este PRI CH

Articulo 6.3.7. Los destinos pernitidos en |la ZPD son
| os sigui entes:
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Silvicola: s6lo de proteccion de riberas
Resi denci al : conplenmentario al funcionamento y
mant eni m ento del recurso, sin afectar el cauce
del curso de agua.

* Equi pam ento: SOl o de Deporte y Esparcim ento,
sin afectar el cauce del curso de agua

Articulo 6.3.8. Las condici ones de subdi visi é6n predi a
y de edificacion de la ZPD, mientras no existan |os

i nstrunentos de planificacién |local, seran |as

si gui ent es:

0 Subdi visi 6n predial ninim 5.000 n2
o Coeficiente naxi nb de
ocupaci 6n de suel o 0,1
Articulo 6.3.9. Las propi edades que colinden con rios

y/ o esteros que correspondan a zonas de protecci 6n de
drenajes, podran alterar |las condiciones natural es de
norf ol ogi a, vegetaci on y fauna de dichas zonas

prot egi das, previa presentaci 6n a | os servicios
conpetentes y de estudios de riesgo que garanticen |la
vi abi | i dad anbi ental de sus intervenciones y que no
produciran dafios a terceros. Los proyectos que se

| ocalicen en estas areas deberéan cunplir con lo
establ ecido en el articulo 8.7.6 de |la presente

O denanza.

Articulo 6.3.10. En el caso de los acuiferos o fuentes
de agua (cursos y cuerpos de agua) que forman parte de
esta zona y que estén destinados al abastecimento de
agua potable, se permtiran solo instal aci ones

conpl enentarias a dicho recurso, debiendo cunplir con

| as siguientes restricciones a su ocupaci 6n, aguas

arri ba de sus captaciones:

* Sus riberas no podran ser interveni das,
ocupadas o explotadas sin previa autorizacion
del servicio correspondiente.

* Queda prohibido verter residuos solidos y/o
| i qui dos de cual qui er natural eza a dichos
cursos de agua.

* No se podra realizar faenas o activi dades que
puedan causar un inpacto negativo en la
escorrentia superficial de las franjas, que
puedan afectar negativanente |a calidad de
agua para el consuno humano

* Cual qui er faena o proyecto cuyos objetivos sean
nejorar |las caracteristicas hidronorfol 6gi cas
del curso de agua o del suel o de dichas
franjas, cono por ejenplo, |a plantaci 6n de
especi es arbdéreas para |l a estabilizaci 6n de
riberas, etc., deberd contar con |la
aut ori zaci 6n previa de | os servicios
correspondi ent es.

Articulo 6.3.11. Las zonas de proteccién y de riesgo
que estén o fueren decl aradas y/ o reconoci das por |la Ley
17. 288 de Monunent os Naci onal es, deberén atenerse a |l o
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establ eci do en dicha Ley, adenmés de cunplir con |as
di sposi ci ones de | a presente Ordenanza.

Articulo 6.3.12. La Zona Agricola con Degradaci 6n de
Suel o, ZAD, corresponde a las graficadas en el Plano
PRI CH 1 Zonificaci 6n General del Area |nterconunal
escal a 1:35.000, que forman parte de este PRI CH

Los destinos pernitidos en |as ZAD son | os que se
i ndi can a conti nuaci 6n

* Agropecuario
Silvicol a
Resi denci al : conplenmentario al desarrollo de la
actividad y conjuntos de vivienda con subsidio
estatal enplazados colindantes a cami nos
publ i cos
Equi pani ent o
I nfraestructura excepto rellenos sanitarios

* Activi dades productivas: asociadas a la
activi dad agropecuari a

Articulo 5.3.13. Las condi ci ones de subdi vi si 6n
predial y de edificacién en |la ZAD, seran |as
si gui ent es:

* Subdi vi si 6n

predi al nminim: Para equi pani ento 300 n2

Para Activi dades productivas 5.000 n?

Para infraestructura 3.000 n?2
Articulo 6.3.14. La Zona Forestal con Degradaci 6n de

Suel 0, ZFD corresponde a |l as graficadas en el Plano
PRI CH 1 Zonificaci 6n General del Area |nterconunal
escal a 1:35.000, que forman parte de este PRI CH

Los destinos pernitidos en |as ZFD son | os que se
i ndi can a conti nuaci 6n

* Agropecuari o
Silvicol a
Resi denci al : conpl ementario al desarrollo de
| as acti vi dades
Infraestructura excepto rellenos sanitarios
* Activi dades productivas: asociadas a la
actividad silvoagropecuaria

Articulo 5.3.15. Las condici ones de subdi vi si 6n
predial y de edificacién en |la ZFD, seran |as
si gui ent es:

* Subdi vi si 6n
predial ninim: Para Activi dades
producti vas 5.000 n?2
Para infraestructura 3.000 n2
TITULO VI

RED | NTERCOMUNAL DE TRANSPORTE
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CAPI TULO 1. DEFI NI Cl ON GENERAL.

Articulo 7.1.1. Para | os efectos de aplicaci 6n de
presente PRI CH se entendera por Redes de Transporte
Intercomunal a la red de transporte, constituida por |la
Vi alidad Estructurante del Area Intercormunal, y a las
vias férreas del Ferrocarril Central y del Rama
Rucapequén- Tong, y el aerodrono B. O Higgins.

CAPI TULO 2. VI ALI DAD ESTRUCTURANTE | NTERCOVUNAL

Articulo 7.2.1. La vialidad estructurante del presente
Pl an Regul ador Interconmunal corresponde a la red de vias
i nterconunal es expresas y troncales; y son |as

establ ecidas y graficadas en el Plano PRICH 2 Vialidad
Estructurante del Area Interconunal, escala 1:35.000

que forman parte de este PRI CH

Articulo 7.2.2. Los perfiles geonmétricos de las vias
estructurantes interconunal es, sus anchos de cal zadas,
enpal nes, asi conp |las areas y di sefio geongétrico
necesario para el desarrollo de intersecciones y enl aces
de la red vial definida en este Plan, seran definidos en
| 0s respectivos proyectos o estudi os de vialidad,

consi derando | as indi caci ones conteni das en el Volunen 3
' Recomendaci ones para el Disefio de El enentos de
Infraestructura Vial Urbana', del Manual de Vialidad

Ur bana, aprobado por D.S. N12, del Mnisterio de
Vivienda y Urbani sno, de 1984.

Articulo 7.2.3. Sin perjuicio de | o dispuesto en |os
articulos anteriores, las vias estructurantes troncal es
tendran el caracter de corredores verdes en aquellos
tranps que se encuentren al interior del Linmte de

Ext ensi 6n Urbano I nterconunal, debi endo considerar en e
di sefio de sus perfiles una faja destinadas a &areas
verdes y ciclo pistas. Sus perfiles, disefios y anchos
definitivos, seran definidos en |os planes regul adores
conmunal es y seccional es, previendo |a continui dad

funci onal de sus trazados

Articulo 7.2.4. Las caracteristicas de trazado, anchos NOTA
nm ninbs entre lineas oficiales y demas condi ci ones,
seran | as sefial adas en el siguiente cuadro:
CUADRO DE VI ALI DAD ESTRUCTURANTE ARTI CULO 7.2.4
* El ancho establecido entre |ineas oficiales esta
referido al area urbana y de extension urbana
i nterconmunal , siendo el existente en el area rural
TI TULO VI |

NORMAS ESPECI ALES DE APLI CACI ON GENERAL

CAPI TULO 1. DEFI NI Cl ON GENERAL.

Articulo 8.1.1. Las di sposi ci ones conteni das en e
presente Titulo se refieren a normas ninimas que
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permitan regular y mitigar inpactos producidos por |la

| ocal i zaci 6n, uso del suelo y funcionam ento de al gunos
proyectos, instalaciones y/o activi dades que se
desarrollan en el area de planificaci én intercomrunal
gue puedan generar inpactos territoriales en su area de
i nfluencia directa. Asimsnp, se establ ecen nornas

ni ni mas de aplicaci 6n general sobre riesgo de incendios
forestales y riesgos naturales.

Articulo 8.1.2. Las normas especial es contenidas en e
Titulo VIl de la presente Ordenanza, seran de
aplicaci 6n general, cualquiera sea |la zona en que se
enpl acen | os predios, instalaciones y/o proyectos a que
ellas se refieren, salvo que expresanente se sefiale | o
contrari o.

CAPI TULO 2. NORMAS SCBRE EL SI STEVA | NTERCOMUNAL DE
AREAS VERDES, Sl AV

Articulo 8.2.1. Forman parte del Sistema |ntercomnmuna
de Areas Verdes definido en el articulo 2.1.11. de
Titulo Il de esta Ordenanza, |as siguientes zonas:

* ZAV: Zona de Areas Verdes y Parques.
* ZPD. Zona de Protecci 6n de Drenajes

Articulo 8.2.2. Las nuni ci pal i dades deberan definir
los |limtes precisos de |as zonas que forman parte de

SI AV, ubicadas en el Area Urbana Interconunal, y

establ ecer su normativa especifica. Para ello se debera
considerar su area de influencia reciproca tendiente a

| ograr una efectiva valoracion e integraci é6n del recurso
i nvol ucrado; el disefio de | os espaci os publicos de

vi ncul aci 6n con el entorno y definirlos en caso que no

| os hubi ere; considerar aspectos de disefio que real cen
de manera especial |os valores natural es, urbanos y/o
patri noni al es que posea |l a zona, e incluir propuestas de
gesti 6n para |l a mantenci 6n de | os espaci os publicos
asoci ados.

CAPI TULO 3. NORVAS SOBRE ACTI VI DADES PRODUCTI VAS

Articulo 8.3.1. Toda actividad industrial existente,
que no cunpla con el destino permitido en |la zona donde
se enpl aza, debera trasl adarse a aquella zona que
permita dicha actividad, debiendo aplicarse | o sefal ado
en el articulo 62 de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones. Mentras no se trasladen, |as
actividades industrial es se entenderan congel adas.

En | os casos en que la actividad industrial no cunpla
con la calificacién permtida para | a zona donde se
enpl aza, se podra incorporar |la tecnol ogia apropiada, a
obj eto de obtener la recalificacion que permta la
conpati bilidad con el uso establ ecido en dicha zona, de
lo contrario se le aplicara |l o dispuesto en el inciso
anterior.

Sin perjuicio de lo anterior, en aquellas zonas donde se
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permta la actividad industrial inofensiva, se podran
aut ori zar proyectos industriales calificados cono
nol est os, condicionado a |la mtigaci 6n de sus inpactos.

Se entendera por inpactos nitigados a |las alteraci ones
del nedi o anmbi ente provocadas directa o indirectanente
por un proyecto o actividad, que pudi endo causar dafios a
la salud y a |l a propiedad, sus nivel es de contamni naci 6n
cunplan con la normativa aplicable. Esto, previo infornme
de | os organi snbs conpetentes, efectuado sobre una base
de analisis de riesgo y al cunpliniento de practicas,
normas o estandares reconendados.

Articulo 8.3.2. Para | os efectos de establecer si las
i ndustrias cunplen con el destino de | a zona donde se
enpl azan, al nonmento de renovar su patente, |as

Muni ci pal i dades deberéan solicitar al Servicio de Sal ud
respectivo, la calificacion o recalificacion, en su
caso, de todas las actividades industriales y de

al macenamni ento y bodegaj e ubi cadas dentro de su
territorio.

La Muni ci pal i dad correspondi ente debera fijar |os plazos
para el traslado de |las industrias mal enplazadas, que
causen nol estias o dafios al vecindario, conforne a lo

di spuesto en la Ley General de Urbanisno y

Const rucci ones.

Articulo 8.3.3. Las instal aci ones industriales
calificadas conp peligrosas no podran enpl azarse en e
Area Urbana | nterconunal, con | as excepciones sefal adas
en el articulo 4.3.5. de la presente Ordenanza, debiendo
ubi carse en | as zonas cuyo uso |lo pernite.

Articulo 8.3.4. Los predios industriales cuyas

i nstal aci ones sean calificadas cono nol est as,
colindantes a zonas con destino habitacional, deberan
contenmpl ar en su borde de contacto, una faja de
separaci 6n o protecci 6n de 40 m de ancho m ni no,
tendiente a mtigar sus inpactos. En estas fajas seran
arborizadas y s6l o se aceptara una ocupaci 6n maxi na de
suel o de hasta un 30% de su superficie, destinada a
circulaci 6n interior, estacionan entos, vivienda

cui dador, caseta para vigilante, oficina y/o |local de
venta. Para | as instal aciones peligrosas esta faja de
protecci 6n sera de un mnino de 70 m En casos fundados
el plan regul ador conunal o seccional podr& dismnuir o
aurmentar el ancho de las fajas de separaci 6n

En caso de existir vias, cursos de agua o areas verdes
que separen el predio industrial del habitacional, |as
fajas de separaci 6n o protecci 6n sefal adas en el inciso
anterior se podran reducir en la misma cantidad de
netros de ancho entre lineas oficiales, que tengan

aquel las. Para | os cursos de agua es sin perjuicio de |lo
establ ecido en el Articulo 8.7.6 de |la presente

O denanza.

Las fajas referidas en este articul o tanbi én deberan
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contenpl arse en | os proyectos de |oteo y urbanizaci 6n
habi t aci onal es cuando éstos se enpl acen col i ndantes con
i nstal aci ones industriales ya existentes, que no |la
contenplen, en los misnos térmnos indicados en | os

i nci sos anteriores, pudiendo concentrar |as &reas verdes
y los equi pamientos en dicha faja. En estos casos se
requerird en forma previa a |l a obtenci 6n del permiso, un
pronunci am ento del Servicio de Sal ud Nubl e.

Articulo 8.3.5. Las Muni ci pal i dades respectivas
deberan establ ecer en | os pl anes regul adores corunal es
y/ o seccional es, zonas de transici én o anortiguaci 6n
entre zonas de uso industrial nolesto y habitacional, a
objeto de mitigar posibles inpactos anbientales
negativos en sectores habitacional es.

Articulo 8.3.6. Las activi dades agropecuari as que se
desarrollen en el area urbana y de extensi 6n urbana
normada por el presente plan regul ador interconmunal se
permitiran solo hasta que no se produzcan

i nconpati bilidades con otros usos pernitidos en |as
nuevas urbani zaci ones, es decir, mentras no constituya
riesgo sanitario (nolestia o dafo) para |la salud de |as
personas y su nedi o anbiente. La actividad pecuaria seréa
regul ada por una ordenanza especi al nunici pal

CAPI TULO 4. NORMAS SOBRE ESTACI ONAM ENTGOS

Articulo 8.4.1. Los pl anes regul adores comrunal es y
secci onal es deberan establ ecer normas sobre

est aci onam ent os de vehicul os notorizados para | os

si gui entes destinos: Vivienda; Equi pam entos de Sal ud,
Educaci 6n, Deporte, Esparcimento y Turisno, Conercio,
Servicios Piblicos y Profesionales, Culto y Cultura;
Industria y Al macenani ento; Termi nales de Transporte;
Areas Verdes; y Mradores Natural es.

Articulo 8.4.2. A falta de la normativa indicada en e
articulo anterior, |os proyectos de nivel interconunal
correspondi entes a | os desti nos sefial ados a

conti nuaci 6n, deberén cunplir supletorianente con | os
si gui entes estandares mini nbs de estaci onam entos de
vehi cul os not ori zados

Uni dades de Hospitalizaci én 1 cada 10 canas
Educaci 6n Técnica y Superior 1 cada 30 al ummos
Est adi os y Conpl ej os
Deportivos 1 cada 150
espect ador es
* Super mer cados, Centros
Conerci al es, Grandes Tiendas 1 cada 50 nR

Term nal es Ferroviarios 10 por cada andén

Term nal es de Loconoci 6n

Col ectiva 3 por cada andén
Articulo 8.4.3. El ndinmero total de estacionam entos

que se exija a | os proyectos que consulten dos o nas
destinos, sera el que resulte de aplicar |os estéandares
i ndi cados para cada desti no.
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Articulo 8.4.4. Los proyectos que involucren traslado
de pasajeros, carga y descarga, nantenim ento, detencion
de vehicul os conb buses, camiones u otros sinlares,
deberan contenplar, dentro del predio en que se

enpl acen, | o0s espaci os necesarios para desarrollar

di chas | abores, de manera de evitar el estacionam ento
en las vias publicas.

CAPI TULO 5. NORMAS SOBRE RI ESGO DE | NCENDI OS
FORESTALES.

Articulo 8.5.1. Las normas sobre riesgo de incendi os
forestales se aplicaradn a la parte del area de

pl ani fi caci 6n i nterconunal que, por su condicién de
contacto entre las areas habitadas y |las areas cubiertas
por conbustibl e vegetal continuo, presenta un alto
riesgo de incendios forestales. Para tal efecto se
definen las siguientes normas mni mas de construcci 6n

ur bani zaci 6n, vialidad intercomunal y prevenci 6n de

i ncendi os forestales.

Articulo 8.5. 2. Las construcci ones colindantes con
areas cubiertas por conbustible vegetal continuo deberéan
di stanci arse de éste a lo nenos en 25 netros. En |l a zona
ZSP silvicola preferente el distanciamento serd de 100
m

Las fajas resultantes del distanciamento descrito
anteriornmente deberan presentar una adecuada

accesi bilidad, estar |ibres de obstacul os, residuos y/o
el ement os conbusti bles y contar con suministro de agua.
Estas fajas deberan ademés, incorporar especies
veget al es irrigadas.

Articulo 8.5. 3. Las urbani zaci ones col i ndantes con
areas cubi ertas por conbustible vegetal continuo deberan
di stanci arse de éstos a | o menos 25 netros de ancho,
conformando una faja de terreno, en la cual no se
permtiran edificaciones. Dicha faja debera considerar
una accesi bilidad adecuada y/o una via de borde aptas
para el tréansito vehicular, segun |lo pernita |as
condi ci ones topograficas, y una red hidrica que
contenpl e grifos enplazados a no mas de 100 m de esta
faja.

Articulo 8.5. 4. Los costados de | as cal zadas de | as
vias estructurantes de nivel intercomunal, colindantes
con areas cubiertas por conbustible vegetal continuo,
deberan contenplar tres fajas consecutivas de seguridad:

* Berma 0 faja de a | o nenos 3 netros de ancho,
sin vegetaci on.

* Faja cortafuego de a |l o nenos 5 netros de
ancho, libre de bosque.

* Faja de a lo nenos 5 netros de ancho, de bosque
podado y libre de residuos.

Articulo 8.5.5. Las Munici pal i dades, dentro del anbito
de sus atribuciones, establ eceran normas de prevenci 6n
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de incendios forestales, a través de ordenanzas
nmuni ci pal es. Mentras éstas no se dicten, se aplicaran
| as siguientes nornas mnimas para el area urbana de
contacto y para el éarea silvicola de interfase

* En |l as areas urbanas de contacto se deberéa
consi derar una faja de 100 m de ancho que
contenpl e | a reducci 6n del conbustible seco en
areas exteriores, la elimnacién de fuentes
generadoras de incendios forestales, y la
i mpl ement aci 6n de pl anes veci nal es de
ener genci a.

* En las areas silvicola de interfase, que
corresponden a |l os prineros 4.000 netros de
terreno nmedi dos desde el linmte con el area
urbana, se deberan formular planes de
protecci 6n predial contra incendios forestales,
prohi bir el uso de fuego para la elimnnaci 6n de
desechos agricolas y forestal es, inplenentar
cortafuegos perinetrales y poda de vegetaci 6n
circundante en todos | os cami nos y senderos
conprendi dos en esta area y formul ar pl anes
especi al es de protecci én de incendi os
forestal es para aquel |l as areas de mayor riesgo,
defi ni das por CONAF.

Articulo 8.5.6. Ademés de | as nornmas nini nas

est abl eci das precedentenente, |as Minici palidades, en
conjunto con | a CONAF, deberan establ ecer exigencias

adi ci onal es de construcci 6n, urbanizacio6n y de
cunplimento de | as di sposiciones de manejo y resguardo
de | as areas de mayor riesgo de incendio forestal. Estas
nor mas deberan explicitarse en | as ordenanzas | ocal es

al udidas en el inciso prinero del articulo anterior

CAPI TULO 6. NORVAS SOBRE RI ESGOS NATURALES

Articulo 8.6.1. Las &reas de riesgo natura
corresponden a los territorios del area de planificacion
i nterconunal en | os que se inhibe en forma parcial o
total la instal aci 6n de asentani entos humanos, debido a
di versas causas natural es. Estas son |as siguientes:

* Ri esgo por inundaci 6n y anegani ento: Se
consideran en esta categoria |las areas
ri berefias de rios, lagos, |agunas, esteros, y
guebr adas, que son ocupadas peri édi camente por
aguas, cuando ocurren fenénenos de al uvi 6n
aveni das o crecidas fuertes. De igual nodo,
esta categoria incluye |l os terrenos afectados
por el afloram ento de aguas subterraneas o
napas freaticas.

* Ri esgo por nala calidad del suelo y subsuelo
Se incluyen en esta categoria |as areas que
presentan fallas geol 6gicas y/o inestabilidad a
| os sisnps; |as de inadecuada constituci 6n de
terreno para | a fundaci 6n de estructuras
constructivas; |as de deslizam entos de
material es o sedinentos; y en general, |as
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areas afectadas por cual quier otro riesgo
natural potencial de tipo geol égico y/o
geonor f ol 6gi co.

* Ri esgo por deslizanmiento de | aderas: Se
i ncluyen en esta categoria |as &areas propensas
a derrunbe, deslizamiento y corrientes de
barro, y en general, |as &areas afectadas por
cual quier otro riesgo natural potencial de tipo
geonorfol 6gico, climitico e hidrol dgico

* Ri esgos por erosion: Se incluye en esta
categoria |l os riesgos por pérdida de suelo
agricola productivo por malas técnicas de
cultivo.

Articulo 8.6.2. Corresponde a | os pl anes regul adores
conunal es reconocer estas é&reas, fundandose en estudi os
de riesgo, estudios técnicos y proyectos especificos de
obras, que contenpl en condici ones para nitigar |os

ri esgos naturales, y para que |la provision de espacios
ur bani zabl es se genere con | os debi dos resguar dos
respecto de |l as areas de riesgo natural

Articulo 8.6. 3. Las normas general es sobre riesgos
natural es aplicables en las areas de riesgo definidas en
el articulo 8.6.1. precedente, son |las siguientes:

* En aquellas areas afectas a riesgo natural y
cuya mitigaci6n no garantice |la seguridad de
| as personas, se pernitira solo instal aciones
nmi ni mas, prohi bi éndose expresanente todo tipo
de edificaciones y construcci ones que inpliquen
| a presencia permanente de personas, o la
concentraci 6n de ellas sin posibilidad de
evacuaci 6n expedita.

* Los proyectos de urbanizacién o loteo
enpl azados en areas de riesgo o colindantes a
zonas de riesgo natural, deberan contar con
i nforme de riesgo, el aborado por profesionales
especialistas, en el cual, se determ ne en
detalle los Iimtes del area de riesgo que
afecte a su predio, cono asinisno, |as obras
gue deben realizarse para protegerlo y nitigar
| os efectos ocasi onados por el riesgo.

* Cuando exista riesgo de inundaci 6n el estudio
de riesgo debera contenplar a | o nenos, |os
ni vel es de crecidas del curso de agua con
periodo de retorno de 100 afios, |as obras de
proteccion y de tratam ento de riberas, |as
cotas de relleno adecuadas y | as
especi ficaci ones técnicas de dichos rell enos.

* Cuando exista riesgo de anegami ento el estudio
de riesgo debera contenplar, a |lo nenos, la
magni tud de | os eventos de aneganiento, |os
nivel es freaticos y duraci 6n del fenoéneno, y
determ nar | as obras de drenaje y rellenos
necesari os para garantizar |a seguridad de |os
asent am ent os.

* Los proyectos de urbani zaci 6n que se enpl acen
en estas &reas propensas a riesgo de inundaci én
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y/ 0 anegami ento, deberan disponer |as nedi das
de mitigaci 6on que permtan asegurar el contro
de sus posibles efectos, fundadas y

est abl eci das en el respectivo inforne de

ri esgo, el aborado por profesionales
especi al i st as.

* Cuando exista riesgo de deslizam entos y
derrunmbes el estudio de riesgo debera
contenplar, a |lo nenos, |a necanica de suel o,
reconendaci ones sobre tratam ento de tal udes y
determinar |as obras de mitigaci 6n necesari as
para garantizar |a seguridad de |os
asentam entos y de las futuras obras.

* Los proyectos de urbanizaci én y edificacion
enpl azados en terrenos de pendi entes superiores
a 35% deber an di sponer | as nedidas de
mtigaci 6n tendientes a evitar |a erosion
derrunmbes y deslizanientos en | aderas y tal udes
naturales y artificiales, fundadas y
est abl ecidas en | os respectivos infornmes de
ri esgo, el aborados por profesionales
especi al i st as.

* Sin perjuicio de |as condiciones de subdivisién
y edificaci 6n definida para cada zona, |as
construcci ones que se realicen en |laderas y
pendi entes superiores a 35% deberan ajustarse a
| as siguientes restricciones, debiendo cunplir
| as demés di sposiciones relativas a la zona en
gque se enpl acen:

PENDI ENTE 35% - 45% 45,1% - 60% Sobre 60%
SUBDI VI SI ON

PREDIAL M NI MA 1.000 n? 2.000 n? 5.000 n?
COEFI Cl ENTE

OCUPACI ON 0,4 0,2 No se permiten
SUELO construcci ones

CAPI TULO 7. REDES E | NSTALACI ONES DE | NFRAESTRUCTURA

Articulo 8.7.1 Las redes e instal aciones de
infraestructura estan pernmitidas en el Area de

Pl ani ficaci 6n Interconunal y se refieren a
infraestructura de transporte terrestre (vial y
ferroviaria) y aéreo; energética cono |lineas de alta
tensi 6n y ductos subterraneos; sanitaria, y denas

i nfraestructura de inportancia interconunal, |as que
deberan ser consi deradas conforne a |la nornmativa
especifica y anbiental que las regula.

Sin perjuicio de lo anterior, no se podran enplazar en
el area urbana del presente plan regul ador interconunal
i nstal aci ones de infraestructura peligrosas ni aquellas
prohi bi das expresanmente en esta O denanza. Aquellas que
no | o sean, deberan cunplir con todas |as
reconendaci ones y nedi das de mtigaci 6n que determ nen
| os organi snbs conpetentes y |a eval uaci 6n anbi ental en
caso que corresponda

Articulo 8.7.2 La red ferroviaria consulta so6lo |as
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vias principal es existentes graficadas en el plano
PRI CH- 02.

Las &reas de restriccion de trazados ferroviari os son
aquel las franjas de terrenos situadas a anbos | ados de

| os trazados ferroviarios, destinadas a proteger el
normal funcionanmiento de las vias férreas, inpedir
obstaculos que las interfieran y evitar riesgos a la
pobl aci 6n. Su ubi caci 6n, trazados, delinitacio6n, ancho y
usos permnitidos seran | os establ eci dos en |as

di sposi ci ones | egales y reglanmentarias enmanadas de

M nisterio de Transportes y Tel econuni caci ones y demas
organi snbs conpetentes en la materia

Articulo 8.7.3 Las di sposiciones que regulan |as

di mensi ones de | as fajas de protecci6n y seguridad de
las lineas de alta tensi6n, cono asinisno |as

condi ciones y restricciones respecto de |as
construcci ones que se enplacen en |as proxi m dades de
las Iineas el éctricas aéreas, estan contenidas en el
Articulo 56 del DFL N°1 de 1982 del Mnisterio de
Mneria, y en los Articulos 108 al 111 del Reglanento
S.E.C. NSEG 5E.n. 71, Instal aciones de Corrientes
Fuertes.

Las fajas de proteccion de |os tendidos el éctricos no
podr an quedar incorporadas a | os espaci os de antejardin,
y en ellas no se pernitira construcci én al guna;
asi mi sno, |as subestaciones el éctricas que se instalen
en el Area de Planificaci 6n Interconunal, deberan
cunplir con las nornmas el éctricas y anbiental es

Vi gent es.

Articulo 8.7.4. La delimtaci 6n precisa de las fajas
de protecci 6n de ductos subterraneos, gasoductos,

ol eoduct os y/ o poliductos, sera determ nada por |os
servicios conpetentes en la materia, en |las condiciones
que se detallan en el D.S. N° 278 de 1983 del Mnisterio
de Econonia, Fonento y Reconstrucci 6n, publicado en e
D. O del 9.2.1983.

Articulo 8.7.5. Los husos de tel ecomuni caci ones no
podran ser interferidos por obstacul os fisicos que
interfieran con su normal funcionan ento. Su

| ocal i zaci 6n, trazado, delimtaci én, ancho y usos
pernmitidos en ellas se regiran por |as nornas
especificas emanadas del Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones y organi snos conpetentes en |la
mat eri a.

Los perm sos de construcci 6n que se otorguen en predios
proxi nos a instal aci ones de este tipo deberan contar con
un informe previo favorabl e del organi sno conpetente.

Articulo 8.7.6. En |l as zonas de protecci 6n de canal es
de drenaje, cauces naturales y/o artificiales de
escurrimento superficial de las aguas lluvias y
excedentes de areas con insuficiente drenaje, destinadas
a permitir el nornmal y libre escurrimento e inpedir
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obst dcul os que los interfieran, no se pernmitiré ningun
ti po de construcci ones, salvo aquellas destinadas a
facilitar su manteninmento y nornal escurrimento. Las
caracteristicas de disefio, perfiles y anchos, seran
definidos en | os planes nmaestros de evacuaci 6n y drenaje
de aguas lluvias y/o en | os respectivos proyectos de
ingenieria y seran aprobados de acuerdo con |la

| egi sl aci 6n vigente sobre la nmateria.

Todo proyecto u obra a realizarse en el &lveo de

cual qui er cauce y/o cuerpo hidrico superficial, deberéa
dar cunplimento a lo establecido en el Art. 171 en
relaci 6n con el Art. 41 del Cddigo de Aguas, es decir,
previo a la ejecuci 6n de éstas se deberd renitir ala
DGA para su autorizaci 6n, todos | os antecedentes

t écni cos respectivos para asi dar cunplimento a lo
establ eci do en dichos articul ados. Estas obras deberan
tanbi én dar cunplinmento a la Ley 19.300 y al D.S. N
95/01 del M NSEGPRES, si corresponde.

Articulo 8.7.7. Las instal aci ones de al macenam ento y
sistemas de tratanmi ento de agua potable, de aguas
servidas y de aguas |luvias, se podréan |ocalizar en e
Area de Pl anificaci6n Metropolitana, sienpre y cuando

| as nmedidas de nmitigaci 6n que determ ne | a eval uaci 6n de
i npact o anmbi ental, cuando corresponda, garanticen que no
se produciran efectos o inpactos anbi ental es negati vos,
y deberan cunplir con la | egislacién sectoria
correspondi ent e.

CAPI TULO 8. NORVAS SOBRE RELLENOS SANI TARI GS

Articulo 8.8.1. Los predios o recintos de vertederos,
depésitos de residuos so6lidos domiciliarios o rellenos
sanitarios, seran destinados exclusivanente a este uso,
y en ellos s6lo se autorizara la construcci 6n de
edificios e instalaci ones que | o conpl enenten.

Articulo 8.8.2. Estas instal aci ones s6l o se podran
enpl azar en aquel |l as zonas del area rural donde e
destino se pernmite y deberan dar cunplimento a | as

nedi das de mitigaci 6n que determ ne | a eval uaci 6n de

i npacto anmbiental, en el sentido de garantizar que no se
produciran efectos o inmpactos anbi ental es negati vos.

Articulo 8.8.3. Aquel | as instal aci ones que no cunpl an
con el destino y condiciones de |a zona en que se

enpl azan, quedar an congel ados, prohi bi éndose su
anpl i aci 6n, y debi endo | os servici os conpetentes,

determ nar el plazo méxino de vida atil, de acuerdo a un
estudi o técni co fundado.

Articulo 8.8.4. Las instal aci ones para vertederos, o
deposito de residuos s6lidos y/o rellenos sanitarios y
su funcionaniento, se regiran por |as disposiciones

est abl eci das por | a normativa anbiental aplicable y por
toda otra legislacioén vigente sobre la materi a.

CAPI TULO 9. NORVAS SOBRE S| STEMAS DE TRATAM ENTO DE
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RESI DUCS LI QUI DOS DE TI PO | NDUSTRI AL

Articulo 8.9.1. Los sistenas de tratam ento de

resi duos |iquidos de tipo industrial, s6lo se podran

| ocalizar al interior de las zonas industriales y en el
Area Rural Metropolitana, y deberan contenplar nedidas
de mitigaci 6n de sus efectos, |as que seran establ eci das
y di mensi onadas por | o0s organi snos conpetentes, en
concordancia con | os estudi os técnicos de riesgo y de
eval uaci 6n de i npacto anbiental, que |es sean exigi bl es.

NOTA

El nunmeral N° 1 de |a Resoluci6n 83, Gobierno
Regi onal del Biobio, publicada el 06-07-2012, nodifica la
presente norma en el sentido de prorrogar por 5 afios, a
partir del 30 de junio de 2012, |as declaratorias de
utilidad pablica correspondientes a | os terrenos destinados
a vias troncal es propuestas, enplazadas en el Area Urbana
del Pl an Regul ador Interconmunal de Chillan - Chillan
Viejo, e identificadas en el Cuadro del Articulo 7.2.4 de
su Ordenanza de la fornma que citada norne indica.
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